Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Servico Publico Federal - Orgéo de Fiscalizacdo da Engenharia e Agronomia
Rua S&o Luis, 77 - Porto Alegre/RS - 90620-170 - Telefone: (51) 3320-2100

www.crea-rs.org.br

CONCORRENCIA N2 02/2016

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL, CREA-RS, torna publico por
meio da Comissdo Permanente de Licitagdes do CREA-RS, que realizara licitagio na modalidade CONCORRENCIA,
tipo MAIOR OFERTA POR LOTE, visando a ALIENACAO DE IMOVEIS OCIOSOS DE PROPRIEDADE DO CREA-RS,
processo protocolado sob n2 2016005948, na forma que dispde a Lei Federal n? 8.666/93, com redacgdo alterada
pelas Leis n2 8.883/94 e n2 9.648/98, conforme as especificagdes a seguir:

PROCESSO: 2016005948
TIPO DE LICITACAO: CONCORRENCIA
DISPUTA: MAIOR LANCE POR LOTE
DATA: 17 de Outubro de 2016, as 14 horas
LOCAL: Sede do CREA-RS,
Rua S&o Luis, n? 77, 52 andar, na Sala da Cdmara Especializada de Engenharia Civil, bairro Santana, Porto Alegre/RS
Os horarios mencionados neste edital referem-se ao horario de Brasilia/DF.
RETIRADA DO EDITAL:
O edital e midia digital com informagdes dos iméveis poderao ser obtidos gratuitamente por meio do weblink:
http://www.crea-rs.org.br/site/index.php?p=licitacoes

1. DO OBJETO DO CONCORRENCIA:

1.1. O presente CONCORRENCIA tem como objeto a alienagdo de IMOVEIS ociosos de propriedade do CREA-RS
conforme expostos na tabela 1, abaixo:

LOTE DESCRICAO MUNICIPIO | MATRICULA AVA(:;Q;;AO CA(zgfo CONDICAO
Sala comercial n? 201, Edificio Centro
1 Profissional Dom Pedro I, sito a Rua PELOTAS 35.409 222.000,00 | 11.100,00 Ocioso
Dom Pedro Il, 930, Centro, Pelotas/RS
Sala comercial n2 202, Edificio Centro
2 Profissional Dom Pedro I, sito a Rua PELOTAS 34.958 162.000,00 | 8.100,00 Ocioso
Dom Pedro 1l, 930, Centro, Pelotas/RS
Sala comercial n2 203, Edificio Centro
3 Profissional Dom Pedro I, sito a Rua PELOTAS 35.410 160.000,00 | 8.000,00 Ocioso
Dom Pedro Il, 930, Centro, Pelotas/RS
- o Y :
g4 | 3303 Comercial ne 705, sito-a Rua o) 38.252 | 155.000,00 | 7.750,00 | Ocioso
Bento Gongalves, 285 D
. o Y- j
5 | Sala Comercial n® 706, 'sito a Ruaf o,c¢ 38.253 | 125.000,00 | 6.250,00. | ~Ocioso
Bento Gongalves, 285 D
; A o ;
g | 3212 Compercial -ng 707, sito N e 38.254 | 125.000,00 | 6.250,00 | Ocioso
Bento Gongalves, 285 D
T — —
7 | S3la Comercial n2 04, sito a Rua Diniz | 0\ < 13.129 | 110.000,00 | 5.500,00 | Ocioso
Dias, 934
B — —
g | Sala Comercial n® 05, sito a Rua Diniz | 0\ o 13.186 | 127.000,00 | 6.350,00 | Ocioso
Dias, 934
Sala Comercial n? 404, sito a Rua Julio .
9 de Castilhos, 2579 Taquara 25.718 56.500,00 2.825,00 Ocioso
T — z
10 Sala Co.merual n? 405, sito a Rua Julio Taquara 25.722 85.700,00 4.285,00 Ocioso
de Castilhos, 2579
0 — -
11 Sala 801, 82 Andar, sito a Rua Otavio Porto 30.851 812.000,00 | 40.600,00 Ocioso
Rocha, 22 Alegre
- 0 - N
12 |32 comercial n2 41, sito 3 Ruaf . . 27576 | 140.000,00 | 7.000,00 | Ocioso
Silveira Martins, 199
- ° - N
13 |32 comercial n2 42, sito 3 Rua . . 27577 | 140.000,00 | 7.000,00 | Ocioso
Silveira Martins, 199
Tabela 1
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1.2. Os imdveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e nas condigdes fisicas e documentais, de conservagao,
ocupacao e de titulagdo em que se encontram.

1.2.1. Os imdveis se encontram livres e desembaragado de 6nus reais, ficando a cargo do adquirente as eventuais
providéncias que sejam necessarias as regularizagdes ou manutengdes de qualquer natureza, com os 6nus e riscos
decorrentes.

1.2.2. Em ocorrendo débito relativo a taxas e/ou assemelhados, anteriores a transferéncia do dominio do bem, o
CREA-RS autorizard, expressamente, o adquirente a quem houver sido adjudicado o imdvel, a efetuar a quitacdo
dos mesmos débitos e se ressarcir quando da lavratura da escritura, contra a apresenta¢do do competente
comprovante.

1.2.1. As areas e dimensdes dos imdveis, constantes nos croquis e descrigdes deste Edital, sdo de cardter
secundario, e devem ser consideradas meramente enunciativas, ficando vedado ao adquirente exigir
complemento de area, indenizagdo ou rescisdo do negdcio, caso se constate que as areas ou dimensdes do imdvel
ndo coincidam com aquelas que forem encontradas fisicamente, ainda que a diferenca exceda 1/20 (um vinte
avos).

1.3. Correrdo por conta do adquirente todas as despesas decorrentes da elaboragao da escritura definitiva e seu
registro, incluindo-se, sem no entanto limitar, as custas e emolumentos devidos aos cartdrios de notas e oficio de
Registro de Imdveis, Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI, etc.

1.4. O fato de os adquirentes ndo conhecerem devidamente os imdveis e as condicdes em que se encontram nao
serdo consideradas como argumento ou razdo valida para qualquer pleito ou reclamagao.

1.5. Os lotes deste edital que por necessidade profissional do CREA-RS passaram por alterac¢des fisicas a fim de
atender as atividades do Conselho, se alienados individualmente, devera o COMPRADOR ser responsavel pelo
fechamento do vao entre as respectivas salas comerciais, arcando com os custos de material e mao de obra
necessarios.

1.5.1. Esse fechamento devera seguir o padrdo da vedagao do prédio.e atender aos codigos vigentes no municipio
onde a sala estd situada, logo, devera atender a espessura minima do cédigo de obras do municipio e também
atender a NBR 15.575 (norma de desempenho), com relagdo a acustica.”

2. DA VISITAGCAO:

2.1. Os imdveis que integram o presente Edital de CONCORRENCIA poderdo ser visitados pelos interessados.
2.1.1. No interior do Rio Grande do Sul a visitacdo devera ser solicitada por meio de contato telefénico junto ao
representante do CREA-RS na localidade icorrespondente a do imdvel de interesse e para Porto Alegre, por
mensagem de correio eletronico para o enderego almoxarifado@crea-rs.org.br;
2.2. No pedido de agendamento de visita deverdo constar:
2.2.1. Para pessoa fisica:
a) Nome do interessado;
b) CPF ou CNPJ do interessado;
c) Copia de documento oficial com foto;
d) Imével que pretende visitar.
2.2.2. Para pessoa juridica:
a) Nome do interessado;
b) CNPJ do interessado;
c) Nome do representante;
d) CPF do representante;
e) Copia de documento oficial com foto;
f) Imével que pretende visitar.
2.3. Os dias de visitagdo dos imdveis (lotes) deste edital serdo:

DIA HORARIO
05/09/2016
12/09/2016
19/09/2016
26/09/2016
03/10/2016
10/10/2016

Das 14 as 17 horas

GESTAO JUR FIN ADM GAB



mailto:almoxarifado@crea-rs.org.br

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Servico Publico Federal - Orgéo de Fiscalizacdo da Engenharia e Agronomia
Rua S&o Luis, 77 - Porto Alegre/RS - 90620-170 - Telefone: (51) 3320-2100

www.crea-rs.org.br

2.3.1. Todas as visitas serdo acompanhadas de representante do CREA-RS.

2.4. Os telefones de contato das representagdes do CREA-RS nas cidades relacionadas aos lotes deste edital sdo:
2.4.1. Bagé: (53) 3241-1789

2.4.2. lbiruba: (54) 3324-1727

2.4.3. Pelotas: (53) 3222-6828

2.4.4. Porto Alegre: Agendamento pelo e-mail: almoxarifado@crea-rs.org.br

2.4.5. Taquara: (51) 3542-1183

2.4.6. Vacaria: (54) 3232-8444

3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO:

3.1. A CONCORRENCIA sera aberta a todos os interessados, podendo oferecer lances, pessoas fisicas ou juridicas;
3.2. E vedada a participacdo da licitante que:

3.2.1. Possuam familiar (conjuge, companheiro ou parente em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou
afinidade, até o terceiro grau) detentor de cargo comissionado que atue no CREA-RS;

3.2.2. Seja servidor, conselheiroou inspetor do"CREA-RS.

3.2.3. Esteja cumprindo suspensdo tempordria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com o
CREA-RS ou tenha sido declarada inidonea para licitar ou contratar com Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida sua reabilitagdo (art. 87, lll e IV, da
Lei n2 8.666/93);

3.2.4. Esteja impedida de licitar e contratar com a Unido, durante o prazo da sangao;

3.2.5. For estrangeira e ndo estar autorizada a funcionar no Pais;

3.2.6. Integre um mesmo grupo economico, assim entendido aguela que tenha diretores, socios ou representantes
legais comuns, ou que utilizem recursos materiais, tecnoldgicos ou humanos em comum, todos com vistas a
promogao de fraude ou conluio, situagdo esta que desclassificara todas as propostas assim enquadradas;

3.2.7. Para fins de comprovagao do atendimento dos subitens 3.2.3. e 3.2.4. adicionalmente aos documentos
exigidos para habilitacdo, serdo efetuadas as seguintes diligéncias, ambas visando comprovar a regularidade da
licitante:

3.2.7.1. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo Conselho
Nacional de Justica - CNJ, nos termos do art. 12 da Lei n.2 8.429/1992, disponivel por meio de consulta ao site
http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php;

3.2.7.2. Cadastro Nacional de Empresas’ Inidoneas e Suspensas (CEIS), disponivel no enderego eletronico
www.portaldatransparencia.gov.br/ceis/Consulta.seam

3.3. Para habilitagdo nesta licitagdo, sera necessaria a comprovac¢do do recolhimento da quantia correspondente a
5% (cinco por cento) do preco minimo de cada lote(s) de interesse, a titulo de caugdo, valor estipulado na tabela
do item 1.1 deste edital;

3.3.1. A apresentacdo do comprovante dar-se-a junto aos demais documentos do envelope de habilitacdo;

3.4. A caugdo devera ser efetuada em moeda corrente nacional- e sera comprovada por meio de depdsito
identificado (nome e CPF/CNPJ do depositante) na conta corrente do CREA-RS junto ao banco Banrisul, agéncia
0065, conta corrente 06.015117.0-9;

3.5. Os valores depositados pelos licitantes - para fins de caugdo - que forem considerados inabilitados,
desclassificados, ou simplesmente ndo apresentem a melhor oferta, serdo devolvidos apds a publicacdo do
Resultado de Julgamento da Concorréncia no Didrio-Oficial da Unido. (ANEXO VI);

3.6. N3do sera devolvida a caucdo do licitante vencedor que, por qualquer motivo, desista da aquisicdo do imédvel
apods o processo licitatoério;

3.7. O licitante poderd se fazer presente nesta CONCORRENCIA como descrito abaixo e devera apresentar
documentacgdo de habilitagdo em envelope lacrado, conforme itens abaixo:

3.7.1. SE PESSOA FiSICA (maior e capaz):

3.7.1.1. Diretamente, mediante sua presenca pessoal e apresentacdo de registro no Cadastro Nacional de Pessoa
Fisica, CPF, e de Documento de Identidade previsto na Legislacdo Federal e comprovante de emancipacéo, se for o
caso;

3.7.1.2. Comprovante de enderecgo atualizado na data da realizagdao do certame;

3.7.1.3. Indiretamente, por intermédio de PROCURADOR formalmente designado em procuragdo, com firma
reconhecida por autenticidade em Cartério, por instrumento publico ou particular de mandato (procuragao), com
firma reconhecida em cartdrio, outorgando expressamente poderes para se manifestar pelo LICITANTE, dar

3
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declaragdes, receber intimacdo, interpor e renunciar recurso, assim como praticar todos os demais atos
pertinentes ao certame.
3.7.2. CONDOMINIO DE PESSOAS FiSICAS:
3.7.2.1. Deve constar comprovagdo do compromisso publico ou particular de constituicgdo de condominio,
subscrito pelos condéminos juntamente com cdpias de seus respectivos CPFs e cdpias de documentos oficiais com
foto de todos os integrantes do condominio;
3.7.2.2. Indicagdo do responsdvel pelo condéomino que devera atender as condi¢bes de lideranga do condominio.
3.7.3. SE PESSOA JURIDICA:
3.7.3.1. Diretamente, mediante a presenca pessoal do licitante, no caso de empresa individual, ou de seu
representante legal, em ambos os casos, consoante designacdo expressa no Contrato Social (ou equivalente),
apresentacdo de documento do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ e do documento de Identidade
previsto na Legislagdo Federal;
3.7.3.2. CPF e cédula de identidade do(s) representante(s);
3.7.3.3. Sdcio, proprietdrio, dirigente ou assemelhado: Deverd ser apresentado o Contrato ou Estatuto Social,
juntamente com a(s) alteragdo(des), que comprove(m) sua ‘capacidade de representagdo legal, com expressa
previsdo dos poderes para se manifestar pelo LICITANTE, dar declarag¢des, receber intimacao, interpor e renunciar
a recurso, assim como praticar todos os demais atos pertinentes ao certame;
3.7.3.4. Em caso de administrador eleito em ato apartado, devera ser apresentada cépia da ata de reunido ou
assembléia em que se deu a eleicdo conforme item 4.4.1 deste edital;
3.7.3.5. Indiretamente, por intermédio de PROCURADOR formalmente designado em procuragdo, com firma
reconhecida por autenticidade em Cartério ou por instrumento publico ou Particular de Mandato (procuragdo),
com firma reconhecida em cartério, outorgando expressamente poderes para se manifestar pelo LICITANTE, dar
declaragbes, receber intimagdo, interpor e renunciar recurso, assim como praticar todos os demais atos
pertinentes ao certame.
3.7.3.6. A procuragdo por instrumento particular devera ser entregue juntamente com o contrato social e sua(s)
alteragdo(des), ou com o estatuto social e a ata de elei¢do da diretoria em exercicio.
3.7.3.7. Comprovante de endereco da respectiva sede;
3.7.4. CONSORCIO:
3.7.4.1. Documento que comprove a constituicdo e o registro do consércio e documentos elencados no item 3.7.3.
3.7.4.2. As empresas em consorcio participantes desta Concorréncia devem, também, anexar os seguintes
documentos minimos:
3.7.4.2.1. Declaragdo expressa de responsabilidade solidaria, ativa e passiva, dos consorciados pelos atos
praticados pelo consércio, em relagdo a licitacdo e, posteriormente a escritura, até o final de sua execucéo;
3.7.4.2.2. Compromisso de que o consércio ndo terd a sua composi¢do ou constituicdo alterada ou, sob qualquer
forma, modificada, sem prévia e expressa anuéncia do CREA-RS, até o cumprimento integral de todas as
obrigacGes constantes da respectiva escritura;
3.7.4.2.3. Compromisso que o consorcio ndo se constitui, nem se constituirda em pessoa juridica distinta dos seus
membros;
3.7.4.2.4. Compromisso e a divisdo da responsabilidade pelo pagamento do objeto desta licitagdo para cada um
dos consorciados;
3.7.4.2.5. Indicagdo do responsavel pelo consércio, que, na hipdtese de consdrcio de empresa brasileira e
estrangeira, a lideranga caberd obrigatoriamente a empresa brasileira, sendo essa responsavel por todas as
providéncias que forem necessdrias ao atendimento. da legislagao nacional;
3.7.4.2.6. Na formagdo de consércio deverd ser observado ainda, que a empresa lider caberdo as seguintes
obrigagGes:

a) Responsabilizar-se por todas-as comunicagGes e informagdes do Consdrcio;

b) Administrar as obrigacGes assumidas pelo consércio;

c) Antes da emissdo da escritura, o registro do consércio.
3.7.4.3. Documento emitido pelo consdrcio que comprove compromisso publico ou particular de constituicdo de
consércio, com indicacdo da empresa lider, a parte ideal de cada empresa, subscrito por todas as consorciadas. No
caso de consdrcio de empresas brasileiras e estrangeiras, a lideranca cabe obrigatoriamente a brasileira, conforme
art. 33 da lei 8.666/1993;
3.7.4. As empresas estrangeiras que ndo funcionem no Pais atenderdo aos requisitos legais necessarios a
concretizacdo da venda, mediante documentos autenticados pelos respectivos consulados e traduzidos por
tradutor juramentado.
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3.7.5. As empresas estrangeiras participantes de consércio deverdo possuir representacdo legal no Brasil com
poderes expressos para receber citagdo e responder administrativa ou judicialmente.
3.8. O envelope contendo a documentacdo de habilitagdo de identificacdo devera ser identificado conforme
apresentado abaixo:

ENVELOPE HABILITACAO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES DO CREA-RS
Concorréncia 02/2016
Processo 2016005948
NOME DO LICITANTE
CPF/CNPJ DO LICITANTE
LOTE: ___

Para o envio do(s) Envelope(s) Proposta ao CREA-RS deve-se utilizar o seguinte enderego para entrega:

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES
72 ANDAR — NUCLEO ADMINISTRATIVO
RUA SAO LUIS, 77
PORTO ALEGRE/RS
90620-170

3.9. Pessoas fisicas em condominio, e juridicas em consdrcio, estardao impedidas de participar na presente licitacdo,
para concorrer ao mesmo imével, em mais de um condominio ou consércio, ou isoladamente.

3.10. Serdo inabilitados os licitantes que:

3.10.1. Apresentarem documentacdo de habilitacdo desacompanhada do documento comprobatério do depdsito
em caugao;

3.10.2. Apresentarem documentac¢do de habilitagdo acompanhada de recibo de caucdo, cujo valor foi recolhido
por meio de cheque e este tenha sido devolvido;

3.10.3. Serdo desclassificadas as propostas apresentadas por pessoas fisicas ou juridicas, que estejam se
candidatando, simultaneamente a compra do imdvel em sociedade, consdércio e/ou isoladamente.

4. DAS PROPOSTAS E DO PREGO MiNIMO:

4.1. Para cada lote de interesse devera ser entregue 1 (um) envelope proposta;

4.1.1. A proposta devera ser elaborada e digitada de forma clara e concisa, em apenas 01 (uma) via, devendo ser
apresentada sem emendas, rasuras, entrelinhas, bem como também, ser devidamente assinada pelo licitante, ou
seu representante legal, e rubricada em todas as suas folhas. Recomenda-se que todas as paginas estejam
numeradas sequencialmente.

4.2. A proposta serd entregue em envelope lacrado enderecado a Comissdo Permanente de Licitacdes do CREA-RS,
no qual devera constar o numero da Concorréncia, o-niumero do processo administrativo, o nome do licitante e o
lote de interesse na apresentagao de proposta, conforme modelo abaixo:

ENVELOPE PROPOSTA
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES DO CREA-RS
Concorréncia 02/2016
Processo 2016005948
NOME DO LICITANTE
CPF/CNPJ DO LICITANTE
LOTE:

4.3. Para o envio do(s) envelope(s) proposta ao CREA-RS deve-se utilizar o seguinte endereco para entrega:

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES
72 ANDAR — NUCLEO ADMINISTRATIVO
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4.3.1. O comprovante de depdsito caugdo devera ser enviado junto a documentagio de habilitagdo, dentro do
envelope 1.
4.4. O Envelope Proposta deverd conter a proposta preenchida, obrigatoriamente, de forma legivel, de preferéncia
digitada, sem rasuras, sem emendas ou entrelinhas, de acordo com o formulario Anexo VII, juntamente com:

a) cépia do documento de identidade e CPF, quando pessoa fisica se compra individual ou em condominio;

b) copia do contrato social, CNPJ, documento de identidade e CPF do representante legal, quando pessoa
juridica.
4.4.1 — As cépias dos documentos deverdo ser autenticadas, podendo a autenticacdo ser efetuada conforme o
preconizado pelo art. 32 da lei 8.666/93: “Art. 32. Os documentos necessarios a habilitagdo poderdo ser
apresentados em original, por qualquer processo de cdpia autenticada por cartério competente ou por servidor da
administragdo ou publicagdo em érgao da imprensa oficial.
4.5. As ofertas serdo efetuadas a partir do valor minimo estimado para cada imdvel nao sendo aceitos valores
inferiores aos de avaliagdao dos imdveis apresentados na Tabela 1 do item 1.1.
4.6. Sera declarado vencedor de lote deste processo licitatorio o licitante que, estando habilitado, fizer a maior
oferta ao CREA-RS pelo lote de seu interesse.
4.7. Apos a sessdo seralavrada ata circunstanciada na qual figurardo os lotes vendidos, bem como a
correspondente identificagdo dos licitantes participantes, participantes vencedores de lote(s) e os trabalhos de
desenvolvimento da licitagdo, em especial os fatos relevantes.
4.8. Correrdo por conta do adquirente todas as despesas decorrentes da elaboracdao da escritura definitiva e seu
registro, incluindo-se, sem no entanto limitar, as custas e emolumentos devidos aos cartdrios de notas e oficio de
Registro de Imdveis, Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI, etc.
4.9. E proibido ao licitante ceder, permutar, vender ou negociar sob qualquer forma, o(s) imével(s) licitado(s) antes
da posse do(s) mesmo(s).
4.10. O fato de os adquirentes absterem-se de visitar os imdveis e as condigdes em que se encontram nao serdo
consideradas como argumento ou razdo valida para qualquer pleito ou reclamacao.
4.11. Os depositos dos valores de caugdo serdo objeto de conferéncia pelo CREA-RS junto ao seu Nucleo
Financeiro.

5. DO PROCESSO LICITATORIO

5.1. A Comissao Permanente de LicitagGes se fara presente no local e horério previstos para inicio da sessao.

5.2. Apds a abertura dos trabalhos pelo Presidente da Comissdo, ndo serdo permitidos quaisquer adendos,
acréscimos ou esclarecimentos concernentes as propostas apresentadas.

5.3. No dia, hora e local estabelecidos no preambulo deste Edital, a Comissdo Permanente de Licitacées do CREA-
RS apresentard os envelopes recebidos, recebera envelopes proposta e procedera a abertura de todos rubricando
todas as folhas, de todas as propostas, dando vista aos presentes.

5.3.1. N3do serdo aceitos envelopes abertos ou propostas entregues via e-mail ou fac-simile.

5.3.2. Na hipodtese do licitante optar por enviar os envelopes via;Correio, a CPL ndo se responsabilizard pela sua
correta entrega e protocolo — independentemente da data de postagem - ndo sendo dado ao licitante, qualquer
garantia de participacdo na licitacdo no caso de haverem falhas ou atrasos na entrega.

5.4. Somente serdo validas propostas mediante a apresentacdo do comprovante do pagamento da caugdo
juntamente a documentacdo de habilitacdo.

5.5. Ndo serdo recebidos os Envelopes Proposta, em hipdtese alguma, apds o horario estabelecido.

5.6..Se a Comissdo ndo se julgar em condi¢des de proclamar o resultado imediatamente, seu Presidente designard
data para a publicacdo do resultado, rubricando os formuldrios das propostas juntamente com a Comissdo e os
licitantes que assim o desejarem fazer.

5.7. O CRITERIO E O DE MAIOR OFERTA POR LOTE;

5.8. Havendo empate, a proposta vencedora sera definida, obrigatoriamente, mediante sorteio a ser efetuado no
prazo de 3 (trés) dias uteis a contar da data de divulgagdo da classificacdo, na presenca dos interessados
envolvidos (ou seus procuradores) em data, hora e local a serem definidos pela Comissdo Permanente de
LicitagGes do CREA-RS.

5.8.1. A auséncia de um ou mais licitantes nao implicara adiamento ou cancelamento do sorteio.
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5.8.2. A auséncia do licitante ao sorteio implicard a aceitagdo de seu resultado.
5.9. Na hipétese de mais de uma proposta para o mesmo lote, apresentada pelo mesmo licitante e/ou seu
cOnjuge, sera considerada apenas a de maior valor presente, desprezando-se as demais.
5.10. Ao final da sessdo serdlavrada ata circunstanciada na qual figurardo os lotes vendidos, bem como a
correspondente identificagdo dos licitantes participantes, licitantes vencedores de lote(s) e os trabalhos de
desenvolvimento da licitagdo, em especial os fatos relevantes.
5.11. Qualquer recurso sobre os atos e decisdes relativos a concorréncia publica deve ser apresentado a Comissdo
Permanente de Licitages do CREA-RS, por escrito, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis de forma fundamentada e
assinada pelo licitante interessado dentro das seguintes opgées:
5.11.1. Mensagem de correio eletronico para licitacao@crea-rs.org.br, por meio de arquivo anexo digitalizado
onde estejam claros a identificagdo do licitante, termos do recurso e assinatura do interessado ou de seu
representante (juntar procuragdo);
5.11.2. Por carta ou oficio: protocolizado no Nucleo Administrativo do CREA-RS, na Rua S3o Luis, n? 77, 72 andar,
Porto Alegre/RS, CEP 90620-170;
5.12. Os licitantes poderdo interpor recurso, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da intimagdo do ato ou da
lavratura da ata, nos casos de julgamento das propostas, e, anulagdo ou revogacdo da licitacao.
5.13. Os recursos previstos no item 5.12. produzirdo efeitos suspensivos.
5.14. Interposto recurso, sera comunicado aos demais licitantes, que poderdo impugna-lo no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis.
5.15. O recurso deverd ser protocolado na sede do CREA-RS ou enviado via correios e devera ser dirigido a
Comissao Permanente de Licitagdes do CREA-RS;
5.16. A Comissdo podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis. Neste caso, a decisdo devera
ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento do recurso, sob pena de
responsabilidade.
5.17. Os recursos deverdo ser:

a) digitados e devidamente fundamentados;

b) assinados por representante legal da recorrente ou por procurador devidamente habilitado no

processo.
5.18. A decisdo em grau de recurso sera definitiva e dela dar-se-a conhecimento por escrito diretamente aos
interessados e por meio de dos meios de divulgagdo em Lei permitidos e, em especial aos descritos neste edital.
5.19. Se ficar configurada a desisténcia do vencedor em nao efetuando, na forma deste edital, os pagamentos a
seu cargo, ou pela inobservancia do prazo fixado para formalizacdo da escritura, a venda podera ser transferida
sucessivamente aos licitantes remanescentes, obedecida a ordem de classificagdo, que serdo convocados para
manifestarem o interesse em adquirir o imoével, nas mesmas. condicGes, inclusive de prego, propostas pelo
primeiro classificado.
5.20. O licitante presente que se retirar da sessdo antes da mesma ter sido lavrada (devidamente assinada) e dada
por encerrada, serd considerado ausente na sessdo.

6. DA DESCLASSIFICAGAO DAS PROPOSTAS |
6.1. Serdo desclassificadas as propostas que:
6.1.1. N3o estiverem corretamente preenchidas conforme estipulado neste Edital;
6.1.2. Ndo atendam as exigéncias deste Edital;
6.1.3. Forem apresentadas fora do prazo estipulado.neste Edital;
6.1.4. Condicionarem suas ofertas a quaisquer outras condigdes ndo previstas neste Edital ou a outras propostas
ou fatores também nao previstos;
6.1.5. Apresentarem valor de proposta inferior ao valor minimo de venda constante no item 1.1. deste Edital, para
qualquer lote;
6.1.6. Referirem-se simplesmente a acréscimos sobre a maior oferta apresentada;
6.1.7. Contenham divergéncia de numeros, dados ou valores, bem como rasuras, emendas, ressalvas ou
entrelinhas em suas partes essenciais, que possam acarretar dubias interpretacgdes;
6.1.8. Forem apresentadas sem assinatura do licitante;
6.1.9. N3o estiverem acompanhadas de procuragdo e, em se tratando de pessoa juridica, do documento que
comprove que a outorga da procuragao foi feita por quem detém poderes para fazé-lo, se for o caso, conforme
estipulado neste Edital;
6.1.10. Nao estiverem acompanhadas do ato constitutivo que comprove a condi¢cdo de representante legal do
licitante, em se tratando de pessoa juridica;
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6.1.11. Tenham sido preenchidas a lapis ou de forma ilegivel;
6.1.12. O valor caucionado seja inferior ao estabelecido no Anexo Il deste Edital, para o imdvel pretendido;
6.1.13. Referirem-se a imdvel ndo relacionado no item 1.1 deste Edital;

6.1.14. N3o estiverem acompanhados dos documentos previstos no item 3.

7. INFORMAC()ES E ESCLARECIMENTOS SOBRE O EDITAL:
7.1. Esclarecimentos sobre esta Concorréncia serdo prestados pela Comissdo Permanente de Licitages CREA-RS,
desde que os pedidos tenham sido recebidos até 3 (trés) dias Uteis antes da data de entrega dos envelopes,
exclusivamente mediante solicitagdo por escrito identificando o interessado, os termos do questionamento,
assinatura do interessado ou de seu representante (devidamente comprovado) em uma das seguintes formas:
7.1.1. Mensagem de correio eletrénico para licitacao@crea-rs.org.br, por meio de arquivo anexo digitalizado onde
estejam claros a identificagdo do requerente, termos do questionamento e assinatura do interessado ou de seu
representante;
7.1.2. Por carta ou oficio: entregue na sede do CREA-RS, Nucleo Administrativo, 72 andar, rua Sao Luis, n2 77, Porto
Alegre/RS, CEP 90620-170.
7.2. Os pedidos de esclarecimentos serdo respondidos pela Comissdo Permanente de Licitagdes CREA-RS em até 24
(vinte e quatro) horas, contadas a partir do recebimento do pedido.
7.1.2. Os pedidos de esclarecimentos serdo respondidos exclusivamente mediante divulgacdo na internet por meio
do sitio http://www.crea-rs.org.br na secdo “Licitacdes”;
7.1.3. A licitante ndo deve utilizar, em eventual pedido de esclarecimento, termos que possam propiciar a
identificacdo da sua proposta.
7.1.4. Para as licitantes interessadas cabe acessar o referido enderego eletrénico do item 7.1.2. para tomarem
conhecimento das perguntas e respostas e manterem-se atualizadas sobre esclarecimentos referentes a este
Edital.
7.1.5. Os pedidos de esclarecimentos poderdo constituir motivos para que se alterem a data e o horario de
recebimento das propostas de Pregos previstos neste Edital.
7.1.6. A Comissdo Permanente de Licitagbes CREA-RS se reserva o direito de ndo responder aos pedidos de
esclarecimentos solicitados sem a observancia do prazo previsto no item 7.1.

8. IMPUGNAGAO DO EDITAL:
8.1. Decairad do direito de impugnar os termos deste Edital, perante a Comissdao Permanente de LicitagGes CREA-
RS:
8.1.1. O cidaddo que ndo se manifestar até 5 (cinco) dias Uteis antes da data de recebimento das Propostas de
Precos;
8.1.2. A licitante que ndo se manifestar até 2 (dois)-dias lteis antes da data de recebimento das Propostas de
Precos.
8.2. O pedido de impugnacdo devera ser elaborado exclusivamente por texto digitado ou datilografado, podendo
ser protocolizado fisicamente de segunda a sexta-feira, das 9h15 as-17h45, no Nicleo Administrativo do CREA-RS,
79 andar, rua S3o Luis, n2 77, Porto Alegre/RS, CEP 90620-170 ou enviado para o endereco de correio eletrdnico
licitacao@crea-rs.org.br, observados os prazos dos subitens 8.1.1. e 8.1.2.
8.3. Aimpugnacgdo apresentada em desconformidade com as regras previstas neste item sera recebida como mera
informacao.
8.4. A impugnacdo feita tempestivamente pela licitante ndo a impedira de participar do processo licitatdrio até o
transito em julgado da decisdo a ela pertinente.
8.5. Os pedidos de impugnagdo serdo julgados e respondidos em-até 3 (trés) dias Uteis, sem prejuizo da faculdade
prevista no art. 113, § 19, da Lei n2 8.666/1993.
8.6. Os recursos intempestivos ndo serdo reconhecidos.
8.7. Ndo serdo conhecidos os recursos ou impugnagdes enviados por telefone, fac-simile, e-mail ou telegrama.
8.8. O recurso sera interposto perante a CPL, que podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis ou nesse mesmo prazo, fazé-lo subir, a autoridade superior, devidamente informado, sendo, nesse caso, a
decisdo proferida dentro do prazo estabelecido em Lei e comunicada a todos os licitantes.

9. DO PAGAMENTO:
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9.1. O pagamento sera efetuado somente a vista, mediante sinal minimo de 10% (dez por cento) do valor proposto
e o saldo devedor oferecido no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da convocagdo dos licitantes pela
Comissado, sob pena de desclassificagdo da proposta e perda do valor da caugdo em favor do CREA-RS.
9.1.1. Do total a ser depositado pelo licitante vencedor de cada lote serd abatido o valor ja depositado a titulo de
caugao.
9.1.2. O pagamento devera ser efetuado em dinheiro ou em cheque do licitante, que serd nominal ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul - CREA-RS, e conterd no verso, a identificagdo do
procedimento licitatdrio e do(s) lote(s) adquirido(s).
9.2. E facultado ao licitante o pagamento total do valor ofertado no ato do certame.
9.2.1. O licitante que optar pelo pagamento por meio de cheque nominal ao CREA-RS, terd a efetivagdo da compra
condicionada a comprovagdo do ingresso dos créditos na conta corrente do CREA-RS. Confirmada a operagdo pelo
Nucleo Financeiro, o CREA-RS emitira recibo conforme o modelo do ANEXO IV.
9.3. O licitante fica obrigado a, no prazo de 30 (trinta) dias da homologacdo do lote vencido, efetuar o pagamento
relativo a diferencga entre o total licitado e o valor pago antecipadamente (caugdo + entrada de 10%), por meio de
depdsito identificado (nome do depositante e CPF ou CNPJ) nd conta bancaria do CREA-RS no Banco do Estado do
Rio Grande do Sul, Banrisul: Agéncia n2 0065, conta corrente n? 06.015117.0-9, CNPJ n2 92.695.790/0001-95.
9.4. O ndo cumprimento ao disposto no item 9 acarretara ao licitante a aplica¢do das penalidades previstas no
item 12 sem prejuizo do disposto no subitem-9.6.
9.5. Serdo da responsabilidade do adquirente:
9.5.1. As iniciativas e despesas necessarias a lavratura ‘e ao registro da escritura, inclusive a obtengdo de guias,
declaragdes e documentos exigiveis para o registro, com o consequente pagamento, as suas expensas, de taxas,
impostos, emolumentos, registros, e demais encargos que se fizerem necessarios;
9.5.2. As iniciativas necessarias para pagamento das dividas porventura existentes com IPTU, condominio, agua,
luz, foro e laudémio, quando for o caso, e demais tributos incidentes sobre o imdvel, que se encontrem em atraso
até a data da contratacdo;
9.5.3. As custas processuais e as taxas judicidrias, quando for o caso.
9.5.4. O pagamento das tarifas bancarias devidas na contratagao.
9.5.5. A apresentagdo da escritura/contrato registrado.
9.6. O pagamento do valor restante do imdvel, ou imodveis, licitados é condicdo precipua para a efetivacdao do
negdcio, sob pena de perda, em favor do CREA-RS, da importancia ja paga.

10. DA DESISTENCIA:

10.1. Havendo desisténcia, perda de prazos ou indeferimento do primeiro classificado, o CREA-RS se reserva o
direito de convocar o préximo licitante classificado estando a proposta de acordo com as exigéncias do edital;
10.1.1. Neste caso, o préximo licitante tera o mesmo-prazo, contado a partir da caracterizagdo da desisténcia do
classificado anteriormente, para contratar nas mesmas condigOes e valor constantes da proposta do 1° (primeiro)
classificado.

10.2. O CREA-RS mantém compromisso de venda do imovel somente com o(s) licitante(s) vencedor(es) do(s)
lote(s).

10.3. O licitante vencedor interessado em desistir da-compra do imével deve preencher o Termo de Desisténcia,
que constitui o Anexo IV deste Edital, na respectiva agéncia de contratagao.

10.4. A ndo apresentacao, pelo adquirente, da documentagdo necessaria, no prazo previsto nos itens 3 e 4 deste
edital sera considerada desisténcia da operacao e perdera o direito a devolugdo do valor da caugdo.

11. DA TRANSFERENCIA:

11.1. A partir da publicacdo da homologacdo da licitacdo no Didrio Oficial da Unido, comecard a correr para a
Licitante Adjudicataria, o prazo de 30 (trinta) dias corridos para firmar a competente escritura publica, bem como
para efetuar o pagamento correspondente, correndo todas as despesas para a lavratura e registro as suas
expensas.

11.2. Somente apods ser confirmado o recebimento dos valores pelo CREA-RS, e firmada a escritura de compra e
venda é que se transmitira a posse do imdvel (entrega das chaves).

11.3. Lavrada a escritura, o adquirente devera fornecer ao CREA-RS, no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis
diante de motivo justificado, o traslado da escritura e respectiva certiddo de Registro Geral de Imdveis.
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11.4. No instrumento desta venda far-se-a constar obrigatoriamente, dentre outras condigdes cldusula estipulando
que ndo serdo indenizadas as benfeitorias erigidas no imdvel, necessdrias ou ndo, caso seja a venda cancelada ou
desfeita por qualquer motivo.
11.5. A transferéncia dos iméveis pelo CREA-RS aos licitantes vencedores dos lotes sera efetuada em cartérios das
localidades onde estdo registrados;
11.6. Todas as despesas para a transferéncia correrdo por conta do licitante;
11.7. No caso de transferéncia por terceiros o portador devera apresentar Procuracao ou Autorizagdo especifica
para este fim, com firma reconhecida por autenticidade em Cartério, devendo, também, fornecer uma cdpia, que
ficara em poder do CREA-RS, para controle interno;
11.8. Efetuada a transferéncia os imoveis passardo a conta e risco do licitante;
11.9. Serdo de responsabilidade do licitante quaisquer imposto e taxas incidentes na alienagdo;
11.10. Ao final dos pagamentos; se de forma injustificada ou com justificativa ndo aceita pelo CREA-RS, ndo for
efetivada a transferéncia do imovel, isto submetera o(s) licitante(s) ao pagamento de indenizagdo correspondente
a 1% (um por cento) por dia de atraso, até o limite de 30 (trinta) dias, quando sera considerada anulada a
alienagao, sem prejuizo da cobrang¢a da multa aplicada.

12. DAS PENALIDADES:

12.1. O ndo pagamento.do bem licitado na forma e prazos estabelecidos no presente Edital sujeitara o licitante as
seguintes penalidades, com fulcro nos artigos 86, 87 e 88 da Lei federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993:

12.1.2. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do lance oferecido, no caso de ndo pagamento do montante do
bem licitado;

12.1.3. Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do lance oferecido, na hipotese da ndo retirada do “Contrato
por Instrumento de Compra e Venda, com obrigacdes” do bem licitado quando sera considerada anulada a
alienagdo e o bem revertido(s) ao patriménio do CREA-RS, sem que caiba qualquer indenizagdo ao licitante;

12.1.4. Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a Administracao
Publica por prazo de até 2 (dois) anos;

12.1.5. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica.

12.2. As penalidades previstas nas alineas “c” e “d” poderdo ser aplicadas cumulativamente a alinea “a” ou “b”,
hipdtese em que sera facultada a defesa prévia do interessado no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

12.3. Na hipdtese de aplicacdo da penalidade prevista na alinea “d”, serd facultada a defesa prévia do interessado
no prazo de 10 (dez) dias.

12.4. O licitante vencedor também perde o 'valor depositado em favor do CREA-RS, a titulo de multa, nos casos de:
12.4.1. Desisténcia;

12.4.2. Ndo cumprimento do prazo para comparecimento;

12.4.3. Nao cumprimento do prazo para pagamento do valor total;

12.4.4. N3o formalizacdo da venda, no prazo estabelecido, por motivos ocasionados pelo licitante, inclusive
restricdes cadastrais;

12.5. No caso de um mesmo licitante ser vencedor em mais de um lote, é devida a cobranga de multa dos itens em
que houver desisténcia.

12.6. As penalidades sé deixardo de ser aplicadas se-ocorrer fato superveniente, justificavel, aceito pela Comissdo
Permanente de Licitagbes do CREA-RS e submetido a aprovacdo da Autoridade Superior, observando-se que
somente serdo aplicadas mediante procedimento administrativo, no qual serdo assegurados o contraditério e a
ampla defesa.

13. DA RESCISAO:

13.1. Apds a realizacdo desta CONCORRENCIA, ocorrendo motivos de for¢a maior ou caso fortuito que impecam a
entrega do bem, resolve-se a obrigagdo mediante a restituicdo do valor ja pago pelo licitante, ndo sendo devido
nenhum valor a titulo de indenizacéo.

14. DAS DISPOSIGCOES FINAIS:

14.1. A apresentacdo dos lances implicara a plena aceitacdo, por parte dos licitantes, das condices estabelecidas
neste Edital e seus anexos.

14.2. Os imdveis serdo ofertados e vendidos no estado e nas condigGes em que se encontram ndo sendo aceitas
reclamagGes posteriores a arrematacao.
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14.3. O CREA-RS poderd excluir qualquer bem desta CONCORRENCIA, a seu unico e exclusivo critério, até o
momento da abertura da sessdo.
14.3.1. Na ocorréncia de licitante ter efetuado depdsito referente a caugdo para lote excluido desta licitagdo este
depdsito serdo devolvidos apds a publicacdo do Resultado de Julgamento da Concorréncia no Didrio Oficial da
Unido. ANEXO VI.
14.4. E facultado a Comissdo Permanente de Licitagdes do CREA-RS ou a autoridade superior, em qualquer fase da
licitagdo, a promogdo de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instru¢do do processo.
14.5. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, exclui-se o dia do inicio e inclui-se o do vencimento,
observando-se que sé se iniciam e vencem prazos em dia de expediente do CREA-RS.
14.6. A deliberacdo quanto a homologacdo e a adjudicacdo dos lotes desta CONCORRENCIA serd feita pela
autoridade superior, com base no art. 43, Vl e § 4° da Lei n° 8.666/93.
14.6.1. Os lotes em disputa neste processo licitatério poderdo ter sua venda/homologacdo efetivada de forma
individual desde que satisfeitas as condi¢Ges de habilitagdo e pagamento pelo(s) licitante(s) vencedores conforme
disposto no presente edital.
14.7. Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes/descrigdo dos imdveis pode ser invocada, a
qualquer tempo, como motivo para compensac¢Ges ou modificagcdes no prego ou nas condigoes de pagamento,
ficando sua regularizagdo a cargo do adquirente.
14.8. As despesas e providéncias necessarias-a assinatura e registro do contrato correrdo por conta do adquirente,
bem como todas as despesas que recaiam sobre o imdvel, tais como certiddes, impostos, taxas, emolumentos,
registros e quaisquer outras providéncias ou despesas que porventura sejam pertinentes para o registro, inclusive
a obtencdo de inscrigdo, na Secretaria Municipal de Fazenda, das guias de IPTU e da taxa de coleta de residuos do
exercicio corrente e/ou de anos anteriores.
14.9. Nao reconhecera o CREA-RS quaisquer reclamacgdes de terceiros com quem venha o licitante a transacionar o
imovel objeto da licitagdo.
14.10. A licitagdo ndo importa necessariamente em proposta de contrato por parte do CREA, podendo este revoga-
la em defesa do interesse publico ou anula-la, se nela houver irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer
fase, de oficio ou mediante provocagao, bem como adia-la ou prorrogar o prazo para recebimento de 'propostas.
14.11. Fica eleito o Foro da Justica Federal de Porto Alegre/RS para discussdo de eventuais litigios, oriundos da
presente CONCORRENCIA, com renuncia de outros, ainda que mais privilegiados.
14.12. As normas disciplinadoras desta Concorréncia serdo sempre interpretadas em favor da ampliagao da
disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administracdo, a finalidade e a
seguranca da contratagao.
14.13. A irregularidade que ndo afete o conteddo ou idoneidade do documento ndo constituira causa de
desclassificacdo.
14.14. A auséncia de alguma informagdo em documento exigido podera ser suprida pela Comissao, se os dados
existirem em outro documento.

15. DOS ANEXOS:

15.1. Integram o presente Edital, os seguintes anexos:

15.1.1. ANEXO | — Declara¢ao de Conhecimento dos Termos do Edital;

15.1.2. ANEXO Il — Declaragdo de Visita;

15.1.3. ANEXO Il - Termo de Compromisso do Licitante;

15.1.4. ANEXO IV — Recibo de Pagamento;

15.1.5. ANEXO V — Modelo de Proposta;

15.1.6. ANEXO VI — Solicitagdo de devolucdo de caugdo;

15.1.7. ANEXO VIl — Termo de desisténcia;e

15.1.8. ANEXO VIIl — CONTRATO POR INSTRUMENTO DE COMPRA E VENDA A VISTA, COM OBRIGACOES.

Porto Alegre, agosto de 2016.
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Servico Publico Federal - Orgéo de Fiscalizacdo da Engenharia e Agronomia
Rua S&o Luis, 77 - Porto Alegre/RS - 90620-170 - Telefone: (51) 3320-2100

www.crea-rs.org.br

ANEXO | - DECLARACAO DE CONHECIMENTO DOS TERMOS DO EDITAL

CONCORRENCIA N2 02/2016
PROCESSO N2 2016005948
REF.: ALIENAGCAO DE BENS IMOVEIS DO CREA-RS

Nome ou Razdo Social:

CPF ou CNPJ:

Endereco:

Cidade:
Estado: Telefone:

Representante Legal: CPF:

Declara conhecer e aceitar as condi¢cdes contidas no edital de CONCORRENCIA acima indicado, tendo ciéncia da
legislagdo reguladora da matéria, no caso, a Lei Federal n? 8.666/1993, em especial o previsto no item 9, subitem
9.1, o qual estabelece o pagamento de 10% (dez por cento), sobre o valor da arrematagdo no ato da

CONCORRENCIA.

Porto Alegre, de de 2016.

Licitante ou Representante legal
(CNPJ ou CPF)

GESTAO JUR FIN ADM GAB
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Servico Publico Federal - Orgéo de Fiscalizacdo da Engenharia e Agronomia
Rua S&o Luis, 77 - Porto Alegre/RS - 90620-170 - Telefone: (51) 3320-2100

www.crea-rs.org.br

ANEXO Il - DECLARAGAO DE VISITA

CONCORRENCIA N2 02/2016
PROCESSO N2 2016005948
REF.: ALIENAGCAO DE BENS IMOVEIS DO CREA-RS

inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n® , declaro(a), para os fins de direito, ter visitado
o imdvel referente ao(s) lote(s) , relacionado(s) na CONCORRENCIA n? 02/2016 —
CREA-RS e tenho ciéncia das condigdes em que se encontra.

Porto Alegre, de de 2016.

(carimbo e assinatura do colaborador do CREA-RS na localidade)

13

GESTAO JUR FIN ADM GAB




Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Servico Publico Federal - Orgéo de Fiscalizacdo da Engenharia e Agronomia
Rua S&o Luis, 77 - Porto Alegre/RS - 90620-170 - Telefone: (51) 3320-2100

www.crea-rs.org.br

ANEXO 11l - TERMO DE COMPROMISSO DE LICITANTE

CONCORRENCIA N2 02/2016
PROCESSO N2 2016005948
REF.: ALIENAGCAO DE BENS IMOVEIS DO CREA-RS

inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n2. , declaro(a), para os fins de
direito, ter vencido lote(s) licitado(s) do(s) imdvel(eis) referente(s) ao(s) lote(s) ,
relacionado(s) na CONCORRENCIA n® 02/2016 - CREA-RS, pelo(s) valor(es) de RS

( ) respectivamente, comprometendo-me a efetuar o pagamento
conforme estabelecido no Edital da CONCORRENCIA 02/2016, tendo plena ciéncia das obrigacdes ora assumidas.

Porto Alegre, de de 2016.

Licitante ou Representante legal
(CNPJ ou CPF)
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Servico Publico Federal - Orgéo de Fiscalizacdo da Engenharia e Agronomia
Rua S&o Luis, 77 - Porto Alegre/RS - 90620-170 - Telefone: (51) 3320-2100

www.crea-rs.org.br

ANEXO IV — RECIBO DE PAGAMENTO

CONCORRENCIA N2 02/2016
PROCESSO N2 2016005948
REF.: ALIENAGCAO DE BENS IMOVEIS DO CREA-RS

Recebemos de , inscrito no CPF/CNPJ sob o n2 , comprovante de

depdsito, a importancia de RS (valor por extenso) referente ao pagamento (inicial/total, em

espécie ou cheque) de compra do imével integrante do lote _ matricula localizado na cidade de
Porto Alegre, de de 2016.

Comissao Permanente de Licitagdes do CREA-RS
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Servigco Publico Federal - Orgédo de Fiscalizagédo da Engenharia e Agronomia
Rua S&o Luis, 77 - Porto Alegre/RS - 90620-170 - Telefone: (51) 3320-2100
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ANEXO V — MODELO DE PROPOSTA

CONCORRENCIA N2 02/2016
PROCESSO N2 2016005948
REF.: ALIENACAO DE BENS IMOVEIS DO CREA-RS

1- DADOS DO IMOVEL

LOTE: | DESCRICAO:

MUNICiPIO

MATRICULA: | ENDEREGO:

2 — PROPONENTE

NOME: CPF/CNPJ:

ENDERECO: MUNICIPIO:

2.1 REPRESENTANTE: CPF/CNPJ:

ENDERECO CORREIO ELETRONICO: TELEFONE 1: ()
TELEFONE 2: ()

() Assinalar se representante de condominio ou de consodrcio.

3 — PROPOSTA

RS:

VALOR POR EXTENSO:

4 - DECLARAGAO:

CONSTANTES NA PRESENTE PROPOSTA.

DECLARO, SOB AS PENAS DA LEI, PARA FINS DA CONCORRENCIA 02/2016 DO CREA-RS QUE ESTOU CIENTE E
SUBMETO-ME AS CONDIGOES DO EDITAL, CONFIRMANDO COMO VERDADEIRAS TODAS AS INFORMAGOES

DATA E LOCAL:

Licitante ou representante legal

GESTAO JUR FIN ADM GAB
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Servigco Publico Federal - Orgédo de Fiscalizagédo da Engenharia e Agronomia
Rua S&o Luis, 77 - Porto Alegre/RS - 90620-170 - Telefone: (51) 3320-2100

Www.crea-rs.org.br

ANEXO VI - SOLICITAGAO DE DEVOLUGCAO DE CAUGAO

CONCORRENCIA N2 02/2016
PROCESSO N2 2016005948

REF.: ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS DO CREA-RS

Nome ou Razdo Social:

CPF ou CNPJ:

Endereco:

Cidade:

Estado: Telefone:

Representante Legal:

CPF:

Tendo participado da Concorréncia Publica 02/2016 solicito a devolugdo do(s) valor(es) depositado(s) em

caucdo por meio de depdsito identificado na seguinte conta -bancdria junto ao banco

agéncia , conta

’

Para tanto, junto a este pedido cépias dos comprovantes de depdsito identificado efetuados para participagdo

no presente certame.

( ) Esta solicitagdo aplica-se para exclusdo de lote do certame pelo CREA-RS.

( ) Esta solicitagdo aplica-se para desisténcia, desclassificagdo ou inabilitagdo do certame.

Licitante ou representante legal

GESTAO

JUR

FIN

ADM

GAB
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Servico Publico Federal - Orgéo de Fiscalizacdo da Engenharia e Agronomia
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ANEXO VII - TERMO DE DESISTENCIA

CONCORRENCIA N2 02/2016
PROCESSO N¢2 2016005948
REF.: ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS DO CREA-RS

Nome ou Razdo Social:
CPF ou CNPJ:
Endereco:
Cidade:
Estado: Telefone:_(___)

Representante Legal: CPF:

Tendo participado da Concorréncia Publica 02/2016 para aquisicdo do imodvel correspondente aof(s)
lote(s) venho tornar publica a minha.desisténcia do referido certame.

Esta desisténcia tem carater definitivo, nada tendo o desistente a reclamar com referéncia a licitagcao
supramencionada ou com relagdo ao imdvel objeto do presente termo.

Declaro estar ciente de que esta desisténcia implica nos termos do item 10 do processo de Concorréncia
Publica 02/2016.

Licitante ou representante legal

18
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul
Servico Publico Federal - Orgéo de Fiscalizacdo da Engenharia e Agronomia
Rua S&o Luis, 77 - Porto Alegre/RS - 90620-170 - Telefone: (51) 3320-2100

www.crea-rs.org.br

ANEXO VIIl - CONTRATO POR INSTRUMENTO DE COMPRA E VENDA A VISTA, COM OBRIGAGOES

Por este instrumento de compra e venda de imdvel, com forga de escritura publica, e em conformidade com a Lei
n2 8.666 de 21 de junho de 1993, as partes adiante mencionadas e qualificadas tem, entre si, justo e contratado a
presente operagao de compra e venda, mediante cldusulas, termos e condi¢des seguintes:

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL — CREA-RS, SERVICO PUBLICO
FEDERAL, ORGAO DE FISCALIZACAO PROFISSIONAL, com sede e foro no Rio Grande do Sul, sito a rua S3o Luis, n2
77, em Porto Alegre, inscrito no CNPJ sob n2 92.695.790/0001-95, doravante denominado VENDEDOR, neste ato
representado por seu Presidente, Eng. Civil Melvis Barrios Junior e/ou seus Vice-Presidentes, Eng. Agrbnomo

Vulmar Silveira Leite e Eng. Civil Fernando Martins Pereira da Silva e , CPF/CNPJ
sob o n? , doravante denominado COMPRADOR, neste ato representado por
, RG , CPF , resolvem celebrar o presente contrato, em

conformidade com a Lei n°® 8.666/93, e suas altera¢des, mediante as cldusulas e condi¢Bes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIJETO: O objeto .do presente instrumento é a venda do imdvel localizado em
composto de sala comercial com drea de __ m?, matricula n2?

do Oficio de Imdveis da comarca de conforme autorizado pelo art. 17, inciso |, da Lei n?
8.666/1993.

Paragrafo Unico: O vendedor declara que é senhor e legitimo possuidor do imdvel descrito acima.

CLAUSULA SEGUNDA - DA COMPRA E VENDA - O VENDEDOR, pela presente, e na melhor forma de direito, tem
justo e contratado vender, como efetivamente vendido tem ao COMPRADOR, o imdvel descrito e caracterizado na
cldusula primeira, que lhe foi alienado por meio da Concorréncia 02/2016, que declara livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus judicial ou extrajudicial, arresto, sequestro, foro ou pensdo, relativa ao imdvel objeto do
presente instrumento, tal como o possui, no estado em que se encontra e vistoriado pelo COMPRADOR, pelo
preco certo e ajustado de RS ( reais), recebido neste ato, por meio de depdsito na Agéncia
0065, conta 06.015117.80-9 no banco Banrisul efetuado em favor do VENDEDOR, cuja apropriacdo é autorizada
neste ato pelo COMPRADOR.

CLAUSULA TERCEIRA - DA SITUACAO DO IMOVEL - O COMPRADOR aceita a presente venda, nos termos e
condi¢Bes acima estipulados, e declara que esta adquirindo o imdvel acima descrito no estado de conservagdao em
que se encontra, eximindo o VENDEDOR.de qualquer responsabilidade, presente ou futura, quanto a sua
recuperacio e/ou reforma, ficando, também, de sua responsabilidade, e, ainda, serd de sua responsabilidade o
pagamento relativo a IPTU, condominio e foro, se for 0 caso, e demais taxas incidentes sobre o imdvel, que se
encontrem em atraso na data de aquisicdo. O COMPRADOR declara que o imdvel ora transacionado é conhecido
pelas partes, razdao pela qual o presente instrumento de compra e venda, uma vez cumpridas pelo Outorgado,
todas as obrigacdes decorrentes deste contrato, é feita ad corpus, sendo que o imével alienado é vendido como
oportunizado em visita.

CLAUSULA QUARTA - DA POSSE, DOMINIO E ACAO - Que assim, pago e satisfeito .o preco de venda, ele
VENDEDOR, da ao COMPRADOR plena, rasa, geral e irrevogavel quitagdo, transferindo-lhe o dominio, direito e
acdo sobre o imdvel ora vendido ndo sé por forga-deste instrumento, como em virtude da "Clausula Constituti",
obrigando-se por si e sucessores a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a qualquer tempo responder por
evicgao de direito.

CLAUSULA QUINTA - DISPENSA DE CERTIDOES - O COMPRADOR e o VENDEDOR, em comum acordo, declaram que
dispensam a apresenta¢do dos documentos enumerados no Decreto n2 93.240/86, inclusive as certidGes fiscais e
de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certiddo Atualizada de Inteiro Teor da Matricula, apresentando, neste ato,
o comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis.

PARAGRAFO UNICO - Quando for expressamente previsto pela Legislacdo Estadual, as certiddes fiscais e de feitos
ajuizados deverdo ser apresentadas para o registro, sem prejuizo de outras exigidas pelo Registro de Imdveis.

CLAUSULA SEXTA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL — O COMPRADOR declara, para todos os fins de
direito, que tiveram prévio conhecimento das clausulas contratuais, por periodo e modo suficientes para o pleno
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conhecimento das estipulagdes previstas, as quais reputam claras e desprovidas de ambiguidade, dubiedade ou
contradigdo, estando ciente dos direitos e das obrigacGes previstas neste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA TRANSFERENCIA - Que o COMPRADOR obriga-se a proceder a transferéncia do presente
instrumento no Registro de Imdveis competente, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento deste
documento, arcando com todas as despesas e providéncias necessarias.

PARAGRAFO UNICO: Ao final dos pagamentos, se de forma injustificada ou com justificativa ndo aceita pelo
VENDEDOR, ndo for efetivada a transferéncia do imdvel, isto submetera o(s) licitante(s) ao pagamento de
indenizagdo correspondente a 1% (um por cento) por dia de atraso, até o limite de 30 (trinta) dias, quando sera
considerada anulada a alienagdo, sem prejuizo da cobranca da multa aplicada.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO - E competente o foro da Secdo Judicidria da Justica Federal de Porto Alegre, para
dirimir questdes decorrentes do presente instrumento.

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condi¢cdes deste instrumento, assinam o presente
em 3 (trés) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas, de tudo cientes.

Porto Alegre, de de 2016.
COMPRADOR Rubrica Presidéncia do CREA-RS Rubrica
Geréncia de Gestdao — CREA-RS Rubrica Nucleo Administrativo — CREA-RS Rubrica
Nucleo Financeiro — CREA-RS Rubrica
Testemunhas:
1) 2)
Nome: Nome:
CPF: CPF:
20
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LAUDO DE AVALIACAO N° 7710.07710.000717829/2015.01.01.01
CAPA-RESUMO

Endereco do imével

Avenida Otavio Rocha, 22 conjunto 801 — Bairro Centro Histérico.

Cidade
PORTO ALEGRE

UF
| RS

Objetivo da Avaliagdo
DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DE VENDA

Finalidade da Avaliagdo
ALIENACAO DO IMOVEL

Solicitante e/ou Interessado

Grande do Sul.

CREA/RS - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio

Proprietario

Grande do Sul.

CREA/RS — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio

METODO COMPARATIVO DIREITO DE DADOS DE MERCADO

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)
CONJUNTO Area (m?): 347,98 m*
Metodologia Especificagio (fundamentagdo/precisio)

GRAU IV GRAL 11

Pressupostos e Ressalvas

centro no Estado do Rio Grande do Sul.

Trata-se de conjunto comercial n° 801, localizado na Avenida Otavio Rocha, n°22 no municipio de Porto Alegre, bairro

O imdvel avaliando compreende uma érea privativa de 347,98m".

Valor de Avaliagdo do Imédvel

Perspectiva de Liquidez do Imovel

RS 812.000,00 (oitocentos doze mil reais). Demorado
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT | CREA do RT
MAURICIO BEINLICH 930.758.390-00 ENG* CIVIL 152.619-D
Nome do Representante Legal CPF do RL
MAURICIO BEINLICH 930.758.390-00
Nome da Empresa CNPJ
PERSONNALITE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA 11.246.597/0001-75
Assinatura do Res nj\?c Assinatura do Represer nté Legal
Porto Alegl'e ~ Novembro  de  20I5.

GIHAB/PO - Geréncia Executiva Habitagao Porto Alegre/RS
Endereco: Rua Sete de Setembro, 1001 / 9° andar — Porto Alegre/RS - gihabpo@caixa.gov.br
Fone: (51) 3205 6202 Fax: (51) 3205 6203
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LAUDO DE AVALIACAO N° 7710.7710.000717829/2015.01.01.01

02.

03.

04,

05.

06.

IMOVEL

Trata-se de um conjunto comercial, n® 801, localizado no municipio de Porto Alegre, na Avenida Otavio Rocha, n°22,

esquina com a Praga 15 de Novembro, bairro Centro, no Estado do Rio Grande do Sul.
O imével avaliando compreende uma drea privativa de 347,98m?
OBJETIVO

O objetivo deste Laudo de Avaliagdo de Imdvel ¢ determinar o atual valor de mercado de compra ¢ venda do imdével
objeto, conforme documentagio fornecida.

INTERESSADO
CREA/RS — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul.

PROPRIETARIO

Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Rio Grande do Sul — CREA/RS, conforme R.5/80.951
com data de 31/03/2000.

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens. registradas no
INMETRO como NBR 14653 — Parte | (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:

¥» Certiddo do Registro de Imoveis de Porto Alegre — 1° zona - n° 80.951.

¥» Em informag¢des constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 05/11/2015.

Na presente avaliagdo considerou-se toda a documentagdo pertinente como correta, devidamente regularizada, ¢ que o
imovel objeto deste, estaria livre ¢ desembaragado de quaisquer 6nus e em condi¢bes de ser imediatamente
comercializado.

Nio foram efetuadas investiga¢des quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco™ foram feitas
sem instrumentos de medigdo, as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

CARACTERIZACAO DA REGIAQ.

O imdvel encontra-se em uma via de bom fluxo de veiculos e alto fluxo de pedestres, em polo comercial nesta cidade, o
uso predominante da regido ¢ comercial. ’

As vias de acesso tanto pela Avenida Otavio Rocha quanto pela Praga 15 de Novembro sdo pavimentadas.

Infraestrutura: Servigos piablicos e comunitirios
» Agua potavel, » Coleta de lixo,

» Esgoto sanitério, » Transporte publico,

» Esgoto pluvial, » Comércio,

» Energia elétrica, » Rede bancaria,

» Sistema telefonico, » Sistema se saude,

» Pavimentagdo, » Seguranga publicae

# lluminagdo publica ¢ » Lazer.

# Transporte coletivo.

PERSONNALITE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA
Rua Demétrio Ribeiro, n. 368 — Cj. 01 - Centro— PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.010-312
contato@personnalite.eng.br - FONE/FAX: (51) 3084.7909 — 8402-7478
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LAUDO DE AVALIACAO N° 7710.7710.000717829/2015.01.01.01

07.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL.

Situagio do Imoével - Matricula:

Matricula n® 80.951 — 1° Zona - Livro 2-: consta Imével: O conjunto n® 801 do Edificio Frederico Mentz, sito na
Avenida Otavio Rocha n® 22, ocupando todo o 8° andar ou 10° pavimento, com uma drea total de 561.98mq e drea
propria de 347,98mq; correspondendo-lhe a fragdo ideal de 56198/456990 no condominio e no terreno, o qual mede
42,00m de frente a Avenida Otavio Rocha ¢ 12,78m na frente que faz & Praga 15 de Novembro, com as seguintes
confrontagdes: ao norte com imovel que é ou foi de Emanuel Paetzel: ao sul com 4 avenida Otavio Rocha; a leste com
imovel que ¢ ou foi de Sucessdo de David Fichmann; ¢ a oeste com a Praga 15 de novembro — Bairro Centro.

Quarteirdo formado: Avenida Otavio Rocha, Praga 15 de Novembro e Ruas Vigirio José Inacio e Voluntirios da Patria.

Regime Urbanistico:

Conforme Plano Diretor do municipio de Porto Alegre, o imovel esta localizado na Zona de Interesse Cultural — Mista
02, com os seguintes indices:

Altura Maxima: 33,00m

indice de Aproveitamento: 2.4 — Maximo: 3,00
Taxa de Ocupagdo: 75%

Altura na Divisa: 12,50m

Altura na Base: 4,00m

YVVVY

Descricii reas de terreno e con das:
Matricula n® 80.951

Dimensdes:

- Frente: 42,00m

- Fundos: 42,00m

- Lateral Direita: 12,78m

- Lateral Esquerda: 12,78m
- Totalizando: 536,76m?

Carateristicas construtivas gerais do Imével:

O prédio onde se encontra o conjunto comercial objeto ¢ estruturado em concreto armado, com alvenaria de
fechamento em tijolos cerimicos, fachadas revestidas em pintura, esquadrias externas e internas de
madeira, cobertura em laje impermeabilizada e parte com cobertura em telhas de fibrocimento. A
circulagiio vertical é dada de duas formas: através de trés elevadores e duas escadas de concreto armado no
acesso e pela Avenida Otavio Rocha. Quanto a sistema de seguranca, o prédio possui portaria, cdmeras em
diversos locais, extintores de incéndio e portas corta fogo.

Conjunto Comercial n. 801:

Distribui¢do interna: Trata-se de conjunto comercial com dois acessos independentes e drea de convivéncia
(banheiros e copa) localizado em corredor entre os dois acessos.

No local verificamos que cada um dos acessos possui caracteristicos construtivos e estados de conservagio
diferenciados conforme segue:

Conjunto n. 801 A (nossa nomenclatura, considerando a parte frontal direita, drea privativa aproximada
173,99m?, em estado regular de conservagdo, reparos entre simples e importantes e habitdvel com solugdo
para os problemas de pombos existentes nas sacadas).

A divisfio interna € constituida de grande saldo dividido em salas administrativas com divisorias leves.

- regular (reparos entre simples e importantes) - considerando a fragdo de 173,99m? - habitavel parte frontal
direita do conjunto comercial e;

PERSONNALITE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

Rua Demétrio Ribeiro, n. 368 — Cj. 01 - Centro - PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.010-312 D .

contato@personnalite.eng.br - FONE/FAX: (51) 3084.7909 — 8402-7478




Area de convivéncia, constituida de banheiros e copa, em mau estado de conservagdo, necessitando de
reparos entre simples e importantes.

Conjunto n. 801 B (nossa nomenclatura, considerando a parte frontal esquerda, drea privativa aproximada
173,99m?, em estado péssimo de conservacgao, reparos importantes ¢ ndo habitavel).

A divisdo interna ¢ constituida de grande saldo.

- padrio construtivo geral: normal/baixo.

CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO.

Considerando o bairro onde esté localizado o imével avaliando, entendemos como muito privilegiado, uma
vez que esta situado em vias de grande fluxo e comércio, sendo que imével faz esquina com a Praga 15 de
novembro, onde estd instalado um dos pontos turisticos importantes da cidade, o Chalé da Praga 15 de
Novembro.

Além disso, a Avenida Otavio Rocha é uma das principais vias do bairro, muito proximo da Rua dos
Andradas, das Avenidas Senador Salgado filho, Borges de Medeiros e Maua as quais sdo as principais vias
comerciais do centro e de entrada e saida na regido central da cidade. Onde estdo instalados equipamentos
publicos e diversas lojas de pequeno a médio porte: “Tudo Facil”, Rede Bancaria, Lojas Renner, Loja
Riachuelo, Marisa, Gaston, entre outras diversas de menor porte.

Por outro lado, analisando o Mercado Imobilidrio dos Gltimos anos que apresentou resultados muito
elevados no segmento de compra e venda de iméveis, passa por uma desaceleracdo consideravel se
considerado o ultimo trimestre de 2014 até a data de hoje.

Considerando o segmento de conjuntos comerciais como comparativo, verificamos que existe uma boa
quantidade de ofertas de imodveis disponiveis para compra e venda, no entanto, existe uma quantidade
significativa de ofertas semelhantes ao avaliando.

Além destes fatos as caracteristicas fisicas do imével ndo sdo muito favoraveis, pois o estado de
conservagdo geral esta entre regular e ruim, sendo uma fragdo de 173,99m?* (aproximadamente a metade da
area total privativa) necessitando de obras de manutengfio com reparos importantes que pela vistoria
observamos como alguns problemas crénicos de grandes proporgdes que necessitam de um bom
investimento para sua solugdo definitiva.

Finalmente, considerando o descrito nos pardgrafos anteriores, entendemos que o imével avaliando face
suas caracteristicas e dimensdes, tenha liquidez baixa e um prazo de absor¢do demorado pelo mercado
imobilidrio de Porto alegre o qual estimamos entre 18 e 24 meses.

PERSONNALITE ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA
Rua Demétrio Ribeiro, n. 368 — Cj. 01 - Centro — PORTO ALEGRE/RS - CEP 90.010-312 b
contato@ personnalite.eng.br - FONE/FAX: (51) 3084.7909 - 8402-7478 Q 3




CAI".A

Enderego do imével

RUA SILVEIRA MARTINS, 199 / SALA 42

LAUDO DE AVALIACAO N° 7365.7365.000752896/2015.01.01.02

CAPA-RESUMO

Cidade UF
VACARIA RS
Objetivo da Avaliacdo

Determinagfo do valor de mercado de compra e venda

Finalidade da Avaliagdo

Comercializagdio do imdvel

Sala Comercial

Solicitante e/ ou Interessado

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIHABCX

Proprietério

CREA/RS

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

Area total: 49,2501 m? e Area privativa: 43,7125 m?

Metodologia

Especificacdo (fundamentagio/precisdo)

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Grau de Fundamentagfio: GII  Grau de Preciséo: GIII

Pressupostos e Ressalvas

Sala localizada no 4° pavimento, com acesso por escadaria.

Valor de Avaliagdo do Imdvel Perspectiva de Liquidez do Imdvel
RS 140.000,00 | Normal
Nome do Responsavel Técnico C)’F do RT Formagdo do RT | CREA do RT
£nio Muliterno Jénior 1209.848.630/87 EngenheiroCivil | 51.887 D
Nome do Representante Legal CPFdoRL Fa
Enio Muliterno Jinior / 209.848.630/87 ]
Nome da Empresa / CNP) : / '
£nio Muliterno Jinj / 00857. 592100014}5 ’
_/
A‘mpﬂuﬁ'do Rtspon.sé.vel Técnico . ,:’ ” 3 “ﬁﬁ?ﬁatum do Representante Legal
.J:—“_"-— "\ 7 " A
_~Lagoa Vermelha, 18 de novembro de M = ___————-—*‘*""—'_" — )

‘_\

/ /

4

l.'l\..

Sul RS

: Gl - Gerencia Execuliva Habita &
/ Rua Moreira Cesar, 2569 / 6° andar Gaxlas do Sul/RS glha @caaxa gov.br Fone: (54) 3209-0600




ENIO MULITERNO JUNIOR
LAUDO DE AVALIACAO N° 7365.7365.000752896/2015.01.01.02, folha 1/04

01

02.

03.

04.

05.

06.

IMOVEL

Uma sala comercial com banheiro, localizada no 4° pavimento, lado norte, do Edificio San Diego, fundos do prédio, na
Rua Silveira Martins, n® 199, Centro, Vacaria — RS, com drea global de 49,2501 m?. drea privativa de 43,7125 m?, area
de uso comum de 5.5376 m® e fracdo ideal de 11,9974 m* no terreno urbano, com drea de 107,60 m? (cento e sete
metros quadrados e sessenta decimetros), no quarteirdo formado pelas ruas Silveira Martins, Marechal Floriano, Borges
de Medeiros e Pinheiro Machado, confrontando a frente, com a rua Silveira Martins, por onde mede 6,50 metros, lateral
direita com o lote da Construtora Carindeise Ltda, por onde mede 16,709 metros, lateral esquerda, com terreno de
Anténio Carlos Zarpelon Machado e Eclair Dumoncel da Rosa por onde mede 16.40 metros e aos fundos com parte do
lote de Carlos Eduardo de Azambuja Boamar, por onde mede 6,507 metros,

A sala comercial ¢ parte integrante de um prédio de alvenaria de uso comercial, composto de quatro pavimentos, com
07 (sete) salas comerciais, sendo duas por andar e uma no pavimento térreo, sendo objeto da avaliagio apenas uma sala
comercial do 4° pavimento, com 4rea total de 49,2501 m?.

OBJETIVO

Determinagdo do valor de mercado de compra e venda.

INTERESSADO

CREA/RS — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Rio Grande do Sul.

PROPRIETARIO
CREA/RS - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Rio Grande do Sul.

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no

INMETRO como NBR 14653 — Parte |1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), ¢ baseia-se:

» Nadocumentagdo fornecida, constituida pela matricula n® 27.576, sendo o tltimo registro da matricula datado de
22/02/1999.

» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 13/11/2015.

» Em informagdes obtidas junto a imobilidrias e proprictarios dos imdveis.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentaglio pertinente encontrava-se correta e devidamente
regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer Onus, em condigdes de serem
imediatamente comercializadas ou locados, havendo um croqui do projeto arquiteténico.

Nio foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco™ foram feitas
sem instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel avaliando encontra-se localizado na regido central da cidade, distante aproximadamente 80 metros da praca
central (Praga da Matriz), com toda a infra-estrutura urbana, tais como, pavimentagdes, guias e sarjetas, esgotamento
pluvial e cloacal, rede elétrica e telefonica, abastecimento de gés, coleta de lixo e transporte coletivo. Além dos
servigos comunitarios, tais como, escola, hospital, creche, satide publica, comércio, seguranga publica e lazer.

A topografia do terreno ¢ plana, no greide da rua, ¢ o solo ¢ firme e seco, com boa capacidade de absorgdo de cargas
para edificagdes.

Av, Afonso Pena, 88 — sala 04 Lagoa Vermelha - RS
CEP - 95.3000-000
C.G.C. 00887592/0001-05, Fone/Fax (54) 3358 - 1157, e- mail: muliternojr@terra.com .br
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CAI.A

LAUDO DE AVALIACAO N° 7365.7365.000752896/2015.01.01.01
CAPA-RESUMO

Enderego do imdvel

RUA SILVEIRA MARTINS, 199/ SALA 41

Cidade UF
YACARIA RS
Objetivo da Avaliagio

Determinagfio do valor de mercado de compra e venda

Finalidade da Avaliagdo

Comercializacdo do imével

Solicitante e/ ou Interessado
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - GIHABCX

Proprietério
CREA/RS

Tipo de Imével
Sala Comercial

Areas do imével (m?)
Area total: 49,2501 m? e Area privativa: 43,7125 m?

Metodologia

Especificagdo (fundamentagdo/precisio)

Método Comparative Direto de Dados de Mercado

Grau de Fundamentago: GlI

Grau de Precisdo: GIII

Pressupostos e Ressalvas

Sala localizada no 4° pavimento, com acesso por escadaria.

Valor de Avalia¢do do Imdvel Perspectiva de Liquidez do Imével
RS 140.000,00 Normal
Nome do Responsével Técnico CPF do RT Formagdo do RT | CREA do RT
Enio Muliterno Jiinior 7] 209.848.63087 Engenheiro Civil, | 51.887 D
Nome do Representante Legal / CPF do RL P d F 2
fnio Muliterno Jénior 209.848.630/87 &
Nome da Empresa ' CNPJ ray /
Enio Mulite Jlil;n;r 00887.592/0001-05 o f /
w do Responséve] Técnico La&ﬂﬁ;tura do Rgpresemante Legal
pl - : e e _
ngaVc:mcﬂla, 18 de novembro dcials e / ) o
_,',,/ e 7 s
il £ i /J
GIHAB/CX - Executiva HabitagadgCaxias do Sul-RS
— Rua Moreira r, 2569 / 6° and Caxias do Sul/RS gih%k&gw.br Fone: (54) 3209-0600
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ENIO MULITERNO JUNIOR
LAUDO DE AVALIACAO N° 7365.7365.000752896/2015.01.01.01 - folha 1/04

01

02.

03.

0s.

06.

IMOVEL

Uma sala comercial com banheiro, localizada no 4° pavimento, lado sul, do Edificio San Diego, frente para a Rua
Silveira Martins, n® 199, Centro, Vacaria — RS, com drea global de 49,2501 m?, &rea privativa de 43,7125 m?, drea de
uso comum de 5.5376 m? e fracdo ideal de 11.9974 m? no terreno urbano, com area de 107.60 m? (cento e sete metros
quadrados ¢ sessenta decimetros), no quarteirdio formado pelas ruas Silveira Martins, Marechal Floriano, Borges de
Medeiros e Pinheiro Machado, confrontando a frente, com a rua Silveira Martins, por onde mede 6,50 metros, lateral
direita com o lote da Construtora Carindeise Ltda, por onde mede 16,709 metrds, lateral esquerda, com terreno de
Antonio Carlos Zarpelon Machado e Eclair Dumoncel da Rosa por onde mede 16,40 metros e aos fundos com parte do
lote de Carlos Eduardo de Azambuja Boamar, por onde mede 6,507 metros.

A sala comercial ¢ parte integrante de um prédio de alvenaria de uso comercial, composto de quatro pavimentos, com
07 (sete) salas comerciais, sendo duas por andar e uma no pavimento térreo, sendo objeto da avaliacdo apenas uma sala
comercial do 4° pavimento, com érea total de 49,2501 m*.

OBJETIVO

Determinagdo do valor de mercado de compra e venda.

INTERESSADO

CREAJ/RS — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Rio Grande do Sul.

PROPRIETARIO
CREA/RS — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia do Rio Grande do Sul.

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no

INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

» Nadocumentagiio fornecida, constituida pela matricula n® 27.576, sendo o Gltimo registro da matricula datado de
22/02/1999.

» Em informagoes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 13/11/2015.

»  Em informagdes obtidas junto a imobilidrias ¢ proprietarios dos imdveis.

Na presente avaliagio considerou-se que toda a documentagfio pertinente encontrava-se correta e devidamente
regularizada, ¢ que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer Onus, em condigdes de serem
imediatamente comercializadas ou locados, havendo um croqui do projeto arquiteténico,

Nio foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observagoes “in loco™ foram feitas
sem instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa f€.

CARACTERIZACAOQ DA REGIAO

O imével avaliando encontra-se localizado na regido central da cidade, distante aproximadamente 80 metros da praga
central (Praga da Matriz), com toda a infra-estrutura urbana. tais como. pavimentagdes, guias e sarjetas, esgotamento
pluvial e cloacal, rede elétrica e telefonica, abastecimento de gés. coleta de lixo e transporte coletivo. Além dos
servigos comunitarios, tais como, escola, hospital, creche, saide publica, comércio, seguranga publica ¢ lazer.

A topografia do terreno ¢ plana, no greide da rua. e o solo & firme e seco, com boa capacidade de absor¢do de cargas
para edificagdes.

Av. Afonso Pena, 88 — sala 04 Lagoa Vermclha — RS
CEP - 95.3000-000

C.G.C. 00887592/0001-05, Fone/Fax (54) 3358 - 1157, e- mail: muliternojr@terra.com .br - !1 7




CAIXA

LAUDO DE AVALIACAO N° 7910.7910.000703580/2015.01.01.01

CAPA-RESUMO
Enderego do imovel
Rua Julio de Castilhos, 2579 sala 404 - Centro
Cidade UF
Taquara } RS
Objetivo da Avaliagdo

Avaliaciio para Terceiros

Finalidade da Avaliagio

Determinacao do valor de mercado de compra e venda.

Solicitante e/ou Interessado
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Proprietério

CREA RS

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

Sala 404 Area privativa=28,32m*

Melodulogia Especificacio (fundamentagio/precisio)

Grau I/Grau 111

Pressuposlos ¢ Ressalvas

O avaliando possui aberturas para a sala vizinha, mas possui acesso independente para a circulagio predial, conforme layout original.

Valor de Avalia¢do do Imovel Valor minimo admissivel

RS 56.500,00 RS 56.500,00

Valor miaximo admissivel Perspectiva de Liquidez do imével

RS 65.700,00 Normal

Nome do responsavel técnico CPF do RT

Daniela Marques Garcias 939916300-87

Nome do Representante legal CPF do RL

Daniela Marques Garcias 939916300-87

Nome da Empresa Credenciada CNP]

Daniela Marques Garcias ME lll 74&606!0@1-00

£ssinamn do Respbnsiivel Técnico Assmatura o Rep A{é? Legal

\J

Porto Alegre . . de Novembro ~ de 2015
Local/Data

GIHAB - GE Habitagdo Novo Hamburgo/RS
Endereco: Rua Bento Gongalves, 2463 — 3® andar — Novo Hamburgo/RS - gihabnh02@caixa.gov.br

Fone: (51) 2129 6580




CAI.A

LAUDO DE AVALIAGAO N° 7910.7910.000703580/2015.01.01.01

01. IMOVEL
O avaliando trata-se de uma sala comercial na Galeria Comassetto localizada na Rua Jilio de Castilhos. 2579 sala 404 — Centro —
Taquara/RS.

02. OBJETIVO

Avaliaciio para lerceiros.

03. INTERESSADO
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

04. PROPRIETARIO
CREA-RS — Conselho regional de Engenharia. Arquitetura e Agronomia do Rio Grande do Sul

05. OBSERVACOES PRELIMINARES

O Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas téemicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como
NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos). e baseia-se:

= Na documentagio fornecida, constituida por matricula do imével: Registro de Imoveis da Comarca de Taquara n® 25.718 —
ultima averbacdo na matricula: R 2/25.718 em (07/08/1998.

* Em informagdes constatadas in-loco quando da vistoria ao imovel, realizada em 21/10/2015.

* Em informagdes obidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (por exemplo, vendedores, compradores,
intermedidnos);

= [Foi considerado que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e regularizada. e que o imével objeto estariam
livres e desembaragados de quaisquer 6nus. em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locadas.

= Nio foram cfetuadas investigagdes quanto 4 corregdo dos documentos fornecidos; as observagdes in loco foram feitas sem

instrumentos de medicio; as informagées obtidas foram tomadas como de boa fé,

06. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O avaliando esta localizado na regido central da cidade, na principal via comercial do municipio - a Rua Julio de Castilhos. No
enlomno imediato estio localizados os principais bancos que atendem ao municipio. Com edificagdes de uso predominantemente

comercial, com padrio construtivo normal em sua maioria.

07. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Trata-se de uma sala comercial localizada no terceiro andar de um prédio de uso comercial, com lojas no térreo e dois acessos,
um pela Rua Jilio de Castilhos e outra pela Rua Coronel Jodo Pinto. 2586 — no centro da cidade. O avaliando tem frente para a
fachada lateral do prédio. O avaliando possui aberturas para a sala vizinha, mas possui acesso independente para a circulagdo
predial. conforme lavout original. Possui area privativa de 28.32m’, constituido de sala e lavabo; com 4 91m?* de drea de uso

comum, totalizando uma area de 33.23m’

08. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO
O avaliando possui liquidez normal em razdo da tipologia por se tratar de um imével comercial e assim possui maior
rentabilidade. O mercado imobilidrio apresenta queda na comercializagio de imoveis, em relagio aos anos anteriores, acentuando

-se desde o icio da crise econdmica apontada no final do ano passado.

GIHAB - GE Habitacao Novo Hamburgo/RS
Enderego: Rua Bento Gongalves, 2463 — 3° andar — Nove Hamburgo/RS — gihabnhO2@caixa.gov.br
Fone: (51) 2129 6580



CAILXA

LAUDO DE AVALIACAO N° 7910.7910.000731515/2015.01.01.01

Endereco do imovel

Rua Julio de Castilhos, 2579 sala 405 - Centro

CAPA-RESUMO

Avaliagao para Terceiros

Cidade ‘ UF
Taquara RS
Objetivo da Avaliacdo

Finalidade da Avaliagdo

Determinacio do valor de mercado de compra e venda

Solicitante ¢/ou Interessado
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Proprietario

CREA RS

Tipo de Imével
Sala 405

Areas do imével (m?)
Area privativa=58,96m*

Metodologia

Comparativo de Dados de Mercado

Especificagio (fundamentagio/precisio)
Grau UGrau III

Pressupostos ¢ Ressalvas

original.

O avaliando possui aberturas para a sala vizinha, mas possui acesso independente para a circulagao predial, conforme layout

Valor de Avaliagio do Imével

Valor minimo admissivel

Danpiela Marques Gaycias ME

RS 85.700,00 RS 85,700,00

Valor maximo admissivel Perspectiva de Liquidez do imével
RS 96.600,00 Normal

Nome do responsavel técnico CPF do RT

Daniela Marques Garcias 939916300-87

Nome do Representante legal CPF do RL

Daniela Marques Garcias 939916300-87

Nome da Empresa Credenciada CNPJ

Assinatura do Responsavel Técnico

ra do Representgnfe Leg
"

Porto Alegre

.12 de Novembro

Local/Data

_de 2015

GIHAB - GE Habitagdo Novo Hamburgo/RS

Endereco: Rua Bento Gongalves, 2463 - 3° andar — Novo Hamburgo/RS - gihabnhO2@caixa.gov.br

Fone: (51) 2129 6580




CAIA
LAUDO DE AVALIAGAO N° 7910.7910.000703580/2015.01.01.01

01. IMOVEL
O avahiando trata-se de uma sala comercial na Galeria Comassetto localizada na Rua Julio de Castilhos, 2579 sala 405 — Centro —
Taquara/RS.

02. OBJETIVO
Avahiagio para lerceiros.

03. INTERESSADO
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

04. PROPRIETARIO
CREA-RS - Conselho regional de Engenharia. Arquitetura ¢ Agronomia do Rio Grande do Sul

05. OBSERVACOES PRELIMINARES

0O Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas téenicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como
NBR 14633 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imbveis Urbanos), e baseia-se:

= Na documentagio fornecida, constituida por matricula do imovel: Registro de Imoveis da Comarca de Taquara n® 25.722 -
iluma averbagdo na matricula: R 2/25.722 em 24/07/1998.

» Em informagdes constatadas in-loco quando da vistona ao imével, realizada em 21/10/2015.

* FEm informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (por exemplo, vendedores, compradores,
intermedianos),

=  Fo considerado que toda a documentagfio pertinente encontrava-se correta e regulanzada, e que o imovel objeto estaniam
livres e desembaracados de quaisquer 6nus, em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locadas.

= Nio foram efetuadas investigagdes quanto & corregdo dos documentos fornecidos; as observagdes in loco foram feitas sem
instrumentos de medigio. as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé;

06. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O avaliando esta localizado na regido central da cidade, na principal via comercial do municipio - a Rua Julio de Castilhos. No
entorno imediato estio localizados os principais bancos que atendem ao municipio. Com edificagbes de uso predominantemente

comercial, com padrio construtivo normal em sua maioria.

07. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Trata-se de uma sala comercial localizada no terceiro andar de um prédio de uso comercial, com lojas no térreo ¢ dois acessos,
um pela Rua Jilio de Castilhos e outra pela Rua Coronel Jodo Pinto, 2586 — no centro da cidade. O avaliando tem frente para a
Rua Coronel Jodo Pinto. O avaliando possui aberturas para a sala vizinha, mas possui acesso independente para a circulacio
predial, conforme layout original. Possui drea privativa de 58,96m?, constituido de sala, copa e lavabo; com 10,22m? de 4rea de
uso comum, totalizando uma drea de 69 18m? O avaliando possui na parede da fachada, embaixo da janela, resquicios
provocados por infiltragdo pela esquadna por falta de pingadeira. Em conversa com a sindica foi esclarecido que todo o prédio

sofreu reformas, onde foram substituidas todas as janelas e instaladas pingadeiras sanando o problema venficado.

GIHAB - GE Habitagdo Novo Hamburgo/RS
Enderego: Rua Bento Gongalves, 2463 — 3 andar — Novo Hamburgo/RS — gihabnh02@caixa.gov.br
Fone: (51) 2129 6580
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LAUDO DE AVALIACAO N° 7913.7913.000699399/2015.02.01.01

CAPA-RESUMO

Endereco do imével

Rua Bento Gongalves, n® 285-D — Sala comercial n® 705

Cidade UF
| Bagé RS
Objetivo da Avaliagdo

Determinagio do valor de mercado de compra e venda

Finalidade da Avaliacio

Determinaciio do valor de mercado de compra e venda.

Solicitante ¢/ou Interessado

CREA/RS
Proprietario
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia do RS - CREA/RS
Tipo de Imével Areas do imével (m?)
Edificaciao Comercial Area privativa: 51,083 m*  Area de uso comum: 9,965 m*  Cota ideal de Terreno: 7,882 m*
Metodologia Especificacdo (fundamentagio/precisio)
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | Grau IVGrau Il
Pressupostos e Ressalvas
Néo ¢ o caso.
Valor de Avaliagdo do Imdvel (como um todo) Valor de Avaliagio do Terreno (como se vazio estivesse)
RS 155.000,00
Valor de Avaliagfio das Benfeitorias Perspectiva de Liquidez do Imével
Normal
Vida ntil remanescente do imével:
300 meses
Nome do Responsavel Técnico CPFdo RT Formaciiodo RT | CREAdoRT
Thomas Picada Machado da Luz 998.325.500-68 | Engenheiro Civil ’ RS 133.434
Nome do Representante Legal CPF do RL
Thomas Picada Machado da Luz 998.325.500-68
Nome da Empresa CNPJ
Avaliacdes ¢ Engenharia Picada da Luz Ltda 03134799/0001-05
— — — o
e T —
Ssinatura do Responsavel Técnico /" Assinatura doRepresentante Legal
_ Dom Pedrito B 5 16 de Dezembro de 2015
Local/Data

GIHAB/PO - Geréncia Executiva Habitacdo Porto Alegre/RS
Enderego: Rua Sete de Setembro, 1001 / 9° andar — Porto Alegre/RS - gihabpo@caixa._gov.br
Fone: (51) 3205 6202 Fax: (51) 3205 6203



“' x A Laudo de Avaliagdo - Unidade em Prédio

Solicitante N° da OS | Sequencial
GIHABPL, RS (7913) 17913.7913.000699399/2015.01.01.01 |001

1 - IDENTIFICAGAO
Produto Linha
Imovel Comercial - Laudo de Avaliagéo - o
Fonte N° do processo |
SBPE ) o i , S J
Nome do Clienta Logradouro |
|Caixa Econémica Federal ~ ||Rua ]
Endarego do Imdvel | | Qutros Complementos
| Bento Goncalves, 285-sala705 | Centro Comercial Dr. Carlos Brasil ‘
| Bairo Cidade Municipio UF
Centro - ‘Bage B Bage - RS
2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO
|Usos predominantes Infra-estrutura urbana |Servicos publicos e comunitarios
[¥ Residencial Unifamiliar [V Agua [¥ Pavimentagdo [[¥ Coleta de lixo [¥ Escola ‘
I™ Residencial Multifamiliar | [¥" Esgoto Sanitario [ Esgoto Pluvial ¥ Transporte coletivo [V Satde .
[V Comercial |I7 Energia Elétrica [ Gés Canalizado ¥ Coméreio [v Seguranga :
[T Industrial ¥ Telefone [¥ Iluminagio [¥ Rede Bancéria [V Lazer
3 - TERRENO
Forma Cota/Greide Inclinagdo Situagio | Superficie
Trapezoidal ‘Mesmo Nivel ] Plano Meio de Quadra |Seco
Area Frente |Fundos Lado Esquerdo Lado Direito Fragao Ideal

58140 m* = 1620 m| 18,00 m, 3400 m 3400 m| 092 %]
4 - EDIFICAGAO
4.1 - Unidade Avalianda
Tipo |Usa N° Pavimentos |dade aparente Posigéio
|Apartamento |Comercial ) 11 - 20 ] Fundo/Meio
Padréo de acabamenlo |Estado de conservagio | Tetos Fechamento das paredes N°® de vagas no estacionamento
Normal |Bom - Lajes ~ Alvenaria 0 Cobertas 0 Descobertas
Areas Averbadas Privativa De Uso Comum Total Areas n@o averbadas Somatério das dreas
Unidade 51,08 9,96 61,04
Estacionamento A
QOutros e e _
Total _ 51,08 9,96 61,04 ] 61,04

.Dwis&o intarna
sala comercial, banheiro e cozinha.

4.2 - Prédio ao qual pertenga a unidade avalianda

|Usos IN® de Pavimentos N° de Unidades |N® de Elevadores Posigio
Comercial o m il ) 12 Outros
Padréc de acabamenio | Estado de Conservagdo Identificacio dos Pavimentos Idade Aparente
| Normal | Bom Pavimento térreo composio por sagudo @ 10 pavimenios tipo com nove salas por pav 25
5 - AVALIAGAO
|valor da avaliago |Extenso
. R$155.000,00 cento e cinquenta e cinco mil reais ) )
Global |Itemizada
Terreno Edificagéo Benfeitorias
Area (m?) 51,08  Areas (m?) - - -
Valor/m? 3050,00 'Valor/m? ) -
Produto - -
Valor total (R$) 15.5.?34,00 Valor total = Somatério (Terreno+edificagio+Benfeitorias) RS 0,09
\Precisdo/Fundamentacde [Metodologia ' T
Grau Il / Graull - | Comparativo Direto |
Desempenho de mercado Absorgao pelo mercado Numero de ofertas |Nivel de demanda |
\Normal Média 'Meédio -  |Médio |
|Equacdo de Regressdo
R$/m? =1/ (5.4404718e-05 + 0.00013127818 * In(Area Privativa) + 6.2228161e-05 * Oferta/Venda +
0.0014612811 * 1/Data - 0.00020553258 * Padrao ) #Area Privativa=51,08; Oferta/venda=2; Data=35; Padrao=2
Empresa/CNPJ:  Avaliagdes e Engenharia Picada da Luz Ltda / 03.134.799/0001-05
Localidata Ciente do Gerente
Bagé/14/12/2015 /’_7/
Nome -CREA 7 do da Luz / 133434 o Noreg” Thomas Pigada Machado da Luz Ciente do Cliente
CPF 598 325.500-68 CPE 998 325 500-88

Responsavel Técnico Representante Legal



CAILXA

LAUDO DE AVALIACAO N° 7913.7913.000699399/2015.02.01.01

CAPA-RESUMO

Enderego do imével
Rua Bento Gongalves, n® 285-D — Sala comercial n® 706

Cidade
| Bagé

Objetivo da Avaliagio

Determinacao do valor de mercado de compra e venda.

Finalidade da Avaliagdo
Determinacio do valor de mercado de compra e venda

Solicitante e/ou Interessado
CREA/RS

Proprietario

Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia do RS — CREA/RS

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

Edificacao Comercial Area privativa: 34,737 m* __ Area de uso comum: 6,776 m* __ Cota ideal de Terreno: 5,36 m*
Metodologia Especificac¢do (fundamentacao/precisio)

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Grau [l/Grau |

Pressupostos ¢ Ressalvas

Nio é o caso.

Valor de Avalia¢do do Imével (como um todo)
RS 125.000,00

Valor de Avaliacio do Terreno (como se vazio estivesse)

Valor de Avaliagio das Benfeitorias Perspectiva de Liquidez do Imével

- Normal

Vida util remanescente do imével:

300 meses

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacio do RT | CREA doRT
Thomas Picada Machado da Luz 998.325.500-68 Engenheiro Civil RS 133.434
Nome do Representante Legal CPF doRL

Thomas Picada Machado da Luz 998.325.500-68

Nome da Empresa CNPJ

Avaliagdes e Engenhar‘i:_‘l:if_l_d% da Luz Ltda 03134799/0001-05

~ Assinatura do Résponsavel Técnico

Dom Pedrito

ssinatfa do Representante Legal

16 de _Dezembro de 2015

Incai!]iam

GIHAB/PO - Geréncia Executiva Habitagdo Porto Alegre/RS
Enderego: Rua Sete de Setembro, 1001 / 9° andar — Porto Alegre/RS - gihabpo@caixa.gov.br
Fone: (51) 3205 6202 Fax: (51) 3205 6203



CAIXA

| Solicitante
GIHABPL. RS (7913

1 - IDENTIFICAGAO

Laudo de Avaliagao - Unidade em Prédio

| sequencial
.7913‘_79@'.0006?9;.99!2015‘01'01‘21. 001

N da D8

Produto Linha
Imovel Comercial |Laudo de Avaliagdo - - ]
Fonta N¥ do processo
SBPE . L S
Nome do Cliente | Logradouro
Caixa Econémica Federal Rua
Enderego do Imével |Outros Complementos
| Bento Goncalves, 285 - sala 706 | Centro Comercial Dr. Carlos Brasil
|Bairro Cidade Municipio UF
- Bage .~ |Bage RS
2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO
Usos predominantes ;Im‘ra-astrutura urbana Servicos publices e comunitarios
[¥ Residencial Unifamiliar [v Agua [+ Pavimentagio [¥ Coleta de lixo [v Escola
[ Residencial Multifamiliar | [¥ Esgoto Sanitario [¥ Esgoto Pluvial [¥ Transporte coletivo  [¥ Satde
[V Comercial [V Energia Elétrica [ Gas Canalizado [¥ Comércio [¥ Seguranga
I Industrial ¥ Telefone [¥ Tluminago [¥ Rede Banciria  [¥ Lazer
3 - TERRENO
|Forma Cota/Greide [Inclinagao |Situagao Superficie |
| Trapezoidal ~ Mesmo Nivel |Plano |Meio de Quadra Seco )
|Area Frente Fundos Lado Esquerdo Lado Direito Fragéo ldeal
58140 m' 1620 m 1800 m 3400 m/ 3400 m 082 %
4 - EDIFICAGAO
4.1 - Unidade Avallanda
|Tipo Uso |N°® Pavimentos |Idade aparente | Posigao [
‘Apartamento ‘Comercial 11 20 Fundo/Meic ]
Padréo de acabamento Estado de conservagdo Telos | Fechamento das paredes |N® de vagas no estacionamento |
Normal Bom Lajes ~_Alvenaria |0 Cobertas 0 Descobertas |
Areas Averbadas Privativa De Uso Comum Total Areas néo averbadas Somatdrio das areas ;
Unidade 3474 6,77 41 51
Estacionamento
Outros — I - ]
Total 34,74 o 6,77 41,51 - 4151
Divisdo interna ) T o T
sala comercial e banheiro.
O, R ]
4.2 - Prédio ao qual pertenga a unidade avalianda
Usos N° de Pavimentos N2 de Unidades N° de Elevadores Posigfio |
Comercial - Ll o o1 2 _ |Outres
Padrdoc de acabamento  Estado de Consarvagéo |dentificagdo dos Pavimentos Ildsdu Aparente
Normal Bom Pavimento térreo composto por saguso e 10 pavimentos lipo com nove salas por pav. 25
5-AVALIAGAO
Valer da avaliagdo ‘Emnso I
~ R§ 125.000,00  |cento e vinte e cinco mil reais . o - |
Gilobal | Itemizada |
Terreno Edificacdo Benfeitorias ‘
Area (m?) 34,74 Areas (m?) - - ‘
Valor/m? 3600,00 Valor/m?
Produto S o o
Valor total (R$) 125.064,00 Valor total = Somatério (Terreno+edificagdo+Benfeitorias) RS 000 |
Precisao/Fundamentacao “Metodo_ logia - - - T
Grau |/ Grau Il Comparativo Direto o )
Desempenho de mercado |Absorg&o pelo mercado Nimero de ofertas
|Normal Média Médio Médio

Equacdo de Regressdo

R$/m?=1/( 5.4404718e-05 + 0.00013127818 * In(Area Privativa) + 6.2228161e-05 * Oferta/Venda +

|
Nivel de demanda ‘
0.0014612811 * 1/Data - 0.00020553258 * Padrac ) #Area Privativa=34 74, Oferta/venda=2; Data=35; Padrao=2 |

Empresa/CNPJ:  Avaliagbes e Engenharia Picada da Luz Ltda / 03.134,799/0001-05

Localidata Ciente do Gerente

Bagé/14/12/2015 ,,—.»——-7/’- /

Nome - CREA Machado da Luz / 133434 N Thomas Pi Machado da Luz Ciente do Cliente
CPF 998325 500-68 CPF 99832550068

Responséavel Técnico Representante Legal



CAI.A

GAB.

Data

Matricula
u"\

LAUDO DE AVALIACAO N° 7913.7913.000699399/2015.02.01.01

CAPA-RESUMO

Enderego do imdvel
Rua Bento Gongalves, n® 285-D — Sala comercial n® 707

Determinacdo do valor de mercado de compra e venda.

Cidade UF
| Bage RS
Objetivo da Avaliagiio

Finalidade da Avaliacio
Determinacio do valor de mercado de compra e venda.

Solicitante ¢/ou Inleressado
CREA/RS

Proprictano

Consclho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do RS — CREA/RS

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

Edificacio Comercial Area privativa: 34,737 m*  Area de uso comum: 6,776 m*  Cota ideal de Terreno: 536 m*
Metodologia Especificagio (fundamentaciio/precisiio)

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Grau Il/Grau |

Pressupostos ¢ Ressalvas

Nio ¢ o caso.

Valor de Avaliagdo do Imével (como um todo)
RS 125.000,00

Valor de Avaliacdo do Terreno (como se vazio estivesse)

Valor de Avaliagio das Benfeitorias Perspectiva de Liquidez do Imével

- Normal

Vida util remanescente do imével:

300 meses

Nome do Responsavel Técnico CPF doRT Formacdo doRT | CREA doRT
Thomas Picada Machado da Luz 998.325.500-68 Engenheiro Civil RS 133.434
Nome do Representante Legal CPF doRL

Thomas Picada Machado da Luz 998.325.500-68

Nome da Empresa CNPJ

Avaliacies ¢ Engenharia Picada da Luz Ltda 03134799/0001-05

(—__..--"-_"!!
T il

_ Dom Pedrito

W
. Assindfura do Representante Legal
.16

de  Dezembro

de 2015

" Local/Data

GIHAB/PO - Geréncia Executiva Habitacao Porto Alegre/RS
Enderego: Rua Sete de Setembro, 1001 / 9° andar — Porto Alegre/RS - gihabpo@caixa.gov.br
Fone: (51) 3205 6202 Fax: (51) 3205 6203




CAIXA

Solicitante

|GHABPL, RS (7913)
1- IDENTIFICAGAO

Laudo de Avaliagao - Unidade em Prédio

Grau de sigilo
#10

WN*ada 08 Seqlencial
| 7913.7913.000699399/2015.01.01.01 001

| Produto | |Linha
Imovel Comercial o S | Laudo de Avaliaggdo- |
Fonts | IN® do processo
SBPE i o . e N
Nome do Clisnte Logradouro
'Caixa Econdmica Federal - B = = _ ||Rua S
Enderego do Imavel Outros Complementos
_ Bento Goncalves, 285 - sala 707 Centro Comercial Dr. Carlos Brasil
Bairro Cidade |Municipio UF
(Centro - IR - S— Bage RS |
2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO
Usos predominantes |Infra-estrutura urbana Servicos publicos e comunitarios
[ Residencial Unifamiliar | [¥ Agua [V Pavimentagdo ¥ Coleta de lixo [¥ Escola
[~ Residencial Multifamiliar [¥ Esgoto Sanitario [¥ Esgoto Pluvial |[¥" Transporte coletivo  [¥ Satde |
[¥ Comercial |[* Energia Ektrica [ Gés Canalizado [V Comércio [¥ Seguranga
[ Industrial ¥ Telefone [ Iluminagdo | Rede Bancéria ¥ Lazer |
3 - TERRENO
| Forma Cotal/Greide Inclinag3o {S!luu;ﬁo Suparicie |
Trapezoidal MesmoNivel ~ |Plamo Meiode Quadra  |Seco_ |
|Area |Frente Fundos | Lado Esquerdo | Lado Dirsito Frag#o Ideal
56140 m? 1620 m 1800 m 3400 m 34,00 m 092 i‘
4 - EDIFICAGAO
4.1 - Unidade Avalianda
Tipe Uso |N® Pavimentos |Idade aparente |Posigéo |
Apartamente  Comercial [1 20 |Fundo/Meio 1
Padréo de acabamento Estado de conservagéo | Tetos |Fechamenio das paredes N° de vagas no estacionamento
Normal Bom Lajes ~ |Alvenaria o Coventas 0 Descobertas |
Areas Averbadas Privativa De Uso Comum Total Areas nao averbadas Somatorio das areas |
Unidade 34,74 6,77 41,51 '
Estacionamento - - |
oms T . ———— - _ — 1
Total 34,74 6,77 a5 - - J_ M5 ‘
|Diviséo interna - ]
sala comercial @ banheiro. !
4.2 - Prédio ao qual pertenga a unidade avalianda - - o
|Usos |N® de Pavimentas |N® de Unidades |N® de Elevadores | Posicdo |
Comercial e 91 |Outros ]
| Padréio de acabamento |Estado da Conservagao Identificagéo dos Pavimentos | Idade Aparente |
Normal Bom Pavimento térmeo composto por sagulo @ 10 pavimentos tipo com nove salas por pav. : 25 |
! _ | | e e e — e e R e N e e b
5 - AVALIAGAO
Valor da avaliagéo Extenso |
RS 125.000,00  cento e vinte e cinco mil reais P .
|Global | Itemizada |
Terreno Edificagao Benfeitorias |
\Area (m?) 34,74 |Areas (m?) '
Valor/m? ~3600,00  |valor/m* - B -
. |Produto - - B |
'Valor total (R$) 125.064,00  Valor total = Somatério (Terreno+edificagio+Benfeitorias) RS 000 |
Precsaofundamentacio | Metodologia ' ]
|Grau | / Grau |l R | Comparativo Direto -
|Desempenho de mercado |Absorgéo pelo mercado Numero de ofertas Nivel de demanda
!Nurmal . . _;Média Médo Médo
Equacdo de Regresséo
|[R$/m? =1/ (5.4404718e-05 + 0.00013127818 * In(Area Privativa) + 6.2228161e-05 * Oferta/Venda +
i 0.0014612811 * 1/Data - 0.00020553258 * Padrao ) #Area Privativa=34,74; Oferta/venda=2; Data=35; Padrao=2
i S S — —
Empresa/CNPJ:  AvaliagBes e Engenharia Picada da Luz Ltda / 03.134.799/0001-05
Local/data Ciente do Gerente
Bagé/14/12/2015 et
—/ e . /"—‘7/ ==
Nome - CR ﬁm5_ Machado da Luz / 133434 me, Thomas P Machado da Luz Ciente do Cliente
CPF 998 325.500-68 CPF 598,325 50068 -
Responsavel Técnico Representante Legai



CAI".A

LAUDO DE AVALIAGAO N° 7430.7430.700002944/2015.01.01.01-001

CAPA-RESUMO
Endereco do imével [
Rua Diniz Dias, 934, Sala 04
Cidade UF
Ibiruba RS

Objetivo da Avaliacéao

Atualizagao de balango patrimonial.

Finalidade da Avaliagdo

Determinagao do valor de mercado de compra e venda.

Solicitante e/ou Interessado
CREARS

Proprietario
CREAJ/RS

Areas do imovel (m?)

Area Privativa: 29,90 m?

| Tipo de Imével
| Sala Comercial

Metodologia
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Especificacdo (fundamentacéo/precisdo)
Gl/GlI

Pressupostos e Ressalvas
N/A

Valor de Avaliagcado do Imdével (como um todo)

Valor de Avaliagdo do Terreno (como se vazio
estivesse)

| R$ 110.000,00 N/A
| Valor de Avaliac2o das Benfeitorias | Perspectiva de Liquidez do Imaovel
| NNA | Baixa
Vida util remanescente do imaével:
‘ 240 meses -
Nome do Responsavel Técnico | CPF do RT Formagdo  do | CAU do RT
. RT
Giovani Cervo - | 003.158.570-13 Arquiteto A45.240-8
' Nome do Representante Legal | CPF do RL
| Claudio Stival Teixeira | 449.502.410-87
| Nome da Empresa [ CNPJ

Caixa Econdémica Federal N
1

00.360.305/0001-04

Passo Fundo
Local/Data

T
de Dezembro |

\

.02  de2015

GIHAB/PF - Geréncia Executiva Hahitacdo Passo Fundo/RS

Enderego: Av. Brasil Oeste, 1288 — Passo Fundo/RS - gihabpf@caixa gov br

Fone: (54) 3621 D200 Fax: (54) 3621 0289



Laudo de Avaliac&o
Modelo

CAIX

HABITACAO PASSO FUNDO. RS

Simplificado de uso restnto

) ——

W oo 41000 ;@9’
s et

n°| 7430.7430.700002944/20 1 Sranbiinotundiabih
Grupo Grau de Sigilo Folha
Unidade em Preadio #Confidencial05 1ded

INTRODUGAO / IDENTIFICAGAO

Categoria UF  |Municfpio do Imével
Sala RS IBIRUBA
Distrito / Localidade / Cidade Bairro
IBIRUBA Centro
Endereco do Imével
RUA DINIZ DIAS, 934, Unidade 04, Edifici.
Latitude Longitude Oeste
Hemisfério Graus  |Min Seg |Graus |Min |Seg |Datum CEP
Sul 28° 37 48" 53° 0s' 24" WGS84 98.200-000
Cad. Municipal |Finalidade Objetivo Interessado
Alienagao Valor de Compra e Venda Terceiros
Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
Imével Considerado na Sua Real Condigao

CARACTERISTICAS DA REGIAO
[infra-Estrutura Urbana
=2 Potavel, Esgoto Sanitano, Energia Elétrica, Telefone. Pavimentagdo, Esgoto Pluvial, lluminagdo Piblica.
Servigos Pblicos e Comunitérios Padrio das Edificagbes na Regifio
Coleta de Lixo, Comercio, Rede Bancaria, Educacao, Saude. Normal
Usos Predominantes no Logradouro a de Acesso ao Enderego
Residencial Multifamiliar, Comercial. Local
Regifio no Contexto Urbano Influéncias Valorizantes Influéncias Desvalorizantes
Regido Central Sem Destaque Sem Destague
CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL
Unidade Avalianda
Vistoria Data da Vistoria Uso da Unidade Ocupagio Posighio Fisica r
Interna e Externa |23f12i2{]15 Comercial/institucional Desocupado Frente/Canto 3
Qud Unidades Mo |ovientagsio Solar  [Vista N° pav. da Unidade  |Unidade Cobertura? [Taxa de Condominio  |Fragao ideal
2 Sem Influéncia Sem Influéncia 1 Néo RS 0,00 0,1790
‘Parndaa Acabamentos Padréio de Acabamento Estado de Conservaglo
naria e Pisos Molhados Parades Molades Normal Regular/Reparos Simples
- Madeira Ceramica Comercial Azulejo
Areas de Construgfic Averbadas(m?) Areas de Construgdo néo Averbadas(m?) Areas de Construg#io Totais(m?)
Privativa Privativa Comine Total Privativa Privativa ComEe Totalnfio  |Privativa Privativa Comuns Total
da Unidade |Descontinua Averbada |da Unidade |Descontinua verbada |da Unidade |Descontinua Construlda
29,90 0,00 9.50 3940 0.00 0.00 29,90 0.00 9,50 39.40
N° de Vagas Cobertas N° de Vagas Descobertas otal Geral
Livres Bloqueadas/Bloqu Livres /
Total Cobertas Bloqueadas/Bloqueantes | Total Descobertas
Independentes eantes Independentes 000
0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Divisio Intema

1 Lavabo, 2 Salas.

Equipamentos da Unidade ou Disponiveis para a Unidade no Empreendimento
N&o Possul Equipamentos.




v Laudo de Avaliagao n°[  7430.7430.700002944/2015.01.01.01-000001 |
A __ IModelo Grupo Grau de Sigilo Folha

HABITACAO PASSO FUNDO. RS Simplificado de uso restrito Unidade em Prédio #Confidencial05 2de4
Prédio
Insergdo no Prédio Destinagfio N° de Pavimentos |N° de Subsolos |N° de Elevadores |N° de Unid.
Condominio Comercial/lnstitucional 3 0 0 5
Ocupagéo Témeo Estado Conservagic |dade Estimada (Anos) Util Remanescente (Anos)
Lojas, Sala(s). Regular/Reparas Simples > 20 <= 50 >20, <=50
\Acabamento Fachada Principal nto Demais Fachadas Esquadrias Fachada Principal Esquadrias Demais Fachadas
Pintura/Textura Pintura/Textura Ferro Ferro
Piso Areas de Circulagfio Paredes Areas de Circulacfio Caracterizagio da Cobertura Padréio Acabamento
Ceramica Comercial Pintura/Textura Sem Utilizagao Normal
Empreendimento
N°Prédios  [Total de Unidades  |Ocupagfio do Temeno
1 5 Prédio(s).
Infra-Estrutura
Agua Potavel, Esgoto Sanitario, Energia Eléirica, Telefone, lluminago Publica, Pavimentagdo, Esgoto Pluvial.
Temeno
/Area(m?) Testada(m) Profundidade Equivalente(m) Posicéo Cota/Greide
63,22 10,83 Meio de Quadra lgual ou Acima
Cercamento Cercamento Frente Cercamento Laterais/Fundos Controle Acesso
Nao Possui Nao

PATOLOGIAS E DEFICIENCIAS DE ENGENHARIA E/OU ARQUITETURA, EM RELAGAO AOS PADROES ESTABELECIDOS PELA CAIXA
Com Base na Vistoria Observamos ou com Base na Situagéo Paradigma (ge for o Caso) Consideramos:

de Construglio Grave Oufros Danos Graves Estabilidade e Solidez de Habitabilidade
arentemente N3o Possui Aparentemente Nio Possui te Possui te Possui

MANIFESTAGAO SOBRE A POSSIBILIDADE DE ACEITAGAO DO BEM COMO GARANTIA E SOBRE A SUA CONFORMIDADE COM A DOCUMENTAGAC E
ATENDIMENTO AOS REQUISITOS MINIMOS DE ENGENHARIA / ARQUITETURA ESTABELECIDOS PELA CAIXA

Com Base nos Subsidios Disponiveis, Resumidos no Presente Laudo, do Ponto de Vista de Engenharia e Amuitetura, no que se Refere a
Possibilidade de Aceitagio do Imével como Garantia:

N&o, Somos Contrérios a Aceitagéo do Imével Como Garantia

O imével tal como considerado para efeito de avaliagho: Aparenta Conformidade Com a Documentagio

DIAGNOSTICO RESUMIDO DE MERCADO

Performance Percebida
Sem Destaque

Nivel de Ofertas Verificado no Segmento
Aparentemente Baixo

Liquidez Indeferida para o Imével
Provavelmente Baixa

ESPECIFICAGOES
Método Grau de Fundamentagfio Grau de Precisfio
Comparative de Dados Graul Grau I
RESULTADOS
Situagio Descrita e Considerada para Efeito de Avaliagio Tipo de Valor Determinado Data de Referéncia da Avaliagho
Imével Considerado na Sua Real Condigio Valor de Compra e Venda 02/12/2015
Avaliago Global

Area (m?) ¥ R$/m? Valor Giobal (R$)

29.90 367893 110.000,00




CAI.A

LAUDO DE AVALIACAO N° 7430.7430.700002944/2015.01.01.01-002

CAPA-RESUMO

Endereco do imovel

Rua Diniz Dias, 934, Sala 05

Cidade

| Ibirubs

UF
RS

Objetivo da Avaliagao

Atualizaciio de balango patrimonial.

[ Finalidade da Avaliacio

Determinaciio do valor de mercado de compra e venda.

Solicitante ¢/ou Interessado

CREA/RS
Proprietario
CREA/RS
| Tipo de Imével Areas do imavel (m?)
Sala Comercial Area Privativa: 34,53 m?

Metodologia

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Especificacdo (fundamentacdo/precisio)
GUGIII

| Pressupostos e Ressalvas
N/A

Valor de Avaliagdo do Imdvel (como um todo)
RS 127.000.00

Valor de Avaliagdo do Terreno (como se vazio estivesse)
N/A

Valor de Avaliagio das Benfeitorias

| Perspectiva de Liquidez do Imovel

N/A - | Baixa

Vida util remanescente do imoével:

240 meses

Nome do Responsavel Téenico CPF do RT Formagdo do RT | CAU do RT

Giovani Cervo 003.158.570-13 | Arquiteto A45.240-8
| Nome do Representante Legal CPF do RL
| Claudio Stival Teixeira 449.502.410-87

Nome da Empresa CNPJ

Caixa Econdomica Fiderial " ; 18“3

\2 ' ‘\%\
G ?M

Assinatura do Responsével Tégnic Assinatura dg ante Legal

Passo Fundo Ar
Local/Data

.02 de Dexembro de 2015

GIHAB/PF - Geréncia Executiva Habitagao Passo Fundo/RS
Enderego: Av. Brasil Oeste, 1288 — Passao Fundo/RS - gihabpf@caixa.gov.br Fone: (54) 3621 0200 Fax: (54) 3621 0289



w’ Laudo de Avaliagio ne[ " 7430.7430700002944/2015.01.01.01-000002 |
‘ﬂ _ |Modelo Grupo Grau de Sigilo Folha
HABITACAQ PASSO FUNDO. RS Simplificado de uso restrito Unidade em Predio #G

INTRODUGAO / IDENTIFICAGAO

Categoria UF  |Municipio do Imével
Sala IBIRUBA
Distrito / Localidade / Cidade Baimo
IBIRUBA Centro
Enderego do Imével
RUA DINIZ DIAS, 934, Unidade 05, Edifici.
Latitude Lommue Oeste
Hemisfério Graus  |Min Seg Min Seg |Datum CEP
Sul 28° 37 48" 53° 0s' 24" WGS84 98.200-000
Cad. Municipal |Finalidade Objetivo Interessado
Alienagao Valor de Compra e Venda Terceiros
Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
Imovel Considerado na Sua Real Condigao
CARACTERISTICAS DA REGIAQ
Infra-Estrutura Urbana
An~ua Potavel, Esgoto Sanitdrio, Energia Elétrica, Telefone, Pavimentacio, Esgoto Pluvial, lluminagao Plblica.
e vigos Plblicos e Comunitérios Padréio das Edificagbes na Regi&o
Coleta de Lixo, Comércio, Rede Bancana, Educacéo, Saude. Normal
Usos Predominantes no Logradouro de Acesso ao Endereco
Residencial Multifamiliar, Comercial Local
Regi&o no Contexto Urbano Infiuéncias Valorizantes Influéncias Desvalorizantes
Regido Central Sem Destague Sem Destaque

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Unidade Avalianda
'Vistoria Data da Vistoria Uso da Unidade Ocupacio Posigo Flsica ar
Interna e Externa 2311212015 Comercial/Institucional Desocupado Frente/Canto 3
024810 |orientagéo Solar N° pav. da Unidade  |Unidade Cobertura? [Taxa de Condominio  [Fragdo Ideel
2 Sem Influéncia Sem Influéncia 1 Nao R$ 0,00 0,1790
Paredes Padro de Acabamento Estado de Conservagéo
Pisos Secos Pisos Molhados Paredes Molhadas '

Alvenaria Madaira Carania Codaiil Azulejo Normal Regular/Reparos Simples

i Areas de Construgfio Averbadas(m?) de Construgiio nio Averbadas(m?) Cm!uﬂo Totais(m?)
mm Privativa Comons Total Privativa Privativa Cotans Total ndo  |Privativa 7 S— otal

Unidade |Descontinua Averbada |da Unidade |Descontinua verbada |da Unidade Dammﬂmn Construida
34,53 0,00 9.50 44 03 0,00 0,00 34,53 0,00 9,50 44,03
N° de Vagas N° de VVagas Descobertas Total Geral
Livres Bloqueadas/Bloqu Livres /
independentes otal Cobertas Independentes Blogueadas/Blogueantes | Total Descobertas -
0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Divisfo Intema
1 Lavabo, 1 Sala.
Equipamentos da Unidade ou Disponiveis para a Unidade no Empreendimento
N&o Possui Equipamentos.
Ay

-



v Laudo de Avaliagio ne| 7430.7430.700002944/2015.01.01.01-000002 |
A _ |Modelo Grupo Grau de Sigilo Folha

HABITACAD PASSO FUNDO. RS Simplificado de uso restrito Unidade em Prédio #Confidencial05 2de4 ‘

Prédio
Insergio no Prédio Desfinagio N° de Pavimentos |N° de Subsolos |N° de Elevadores |N° de Unid.
Condominio Comercial/lnstitucional 3 0 0 5
QOcupagio Témeo Estado Conservagiio Idade Estimada (Anos) Util Remanescente (Anos)
Lojas. Sala(s). Regular/Reparos Simples > 20 <= 50 >20, <=50
Acabamento Fachada Principal mento Demais Fachadas Esquadrias Fachada Principal Esquadrias Demais Fachadas
Pintura/Textura Pintura/Textura Ferro Ferro
Piso Areas de Circulagio Paredes Areas de Circulagfio Caracterizagio da Cobertura Padro Acabamento
Ceramica Comercial Pintura/Textura Sem Utilizagao Normal
Empreendimento
N° Prédios Total de Unidades  |Ocupaglio do Temreno
1 5 Prédio(s).
Infra-Estrutura
Agua Potavel, Esgoto Sanitério, Energia Elétrica, Telefone. lluminagao Publica, Pavimentagéo, Esgoto Pluvial.
Terreno
IArea(m®) Testada(m) Profundidade Equivalente(m) Posigio
63,22 10,93 Meic de Quadra lgual ou Acima
Cercamento Cercamento Frente Cercamento Laterais/Fundos Controle Acesso
N&o Possui Nao
PATOLOGIAS E DEFICIENCIAS DE ENGENHARIA E/OU ARQUITETURA, EM RELAGAO AOS PADROES ESTABELECIDOS PELA CAIXA
Com Base na Vistoria Observamos ou com Base na Situagio Paradigma (se for o Caso) Consideramos:

de Construclio Grave |Outros Danos Graves e Solidez cBes de Habitabilidade

mente Nao Possui |Aparentemente Nio Possui : ite Possui Aparentemente Possui

MANIFESTAGAQ SOBRE A POSSIBILIDADE DE ACEITAGAO DO BEM COMO GARANTIA E SOBRE A SUA CONFORMIDADE COM A DOCUMENTAGAO E
ATENDIMENTO AOS REQUISITOS MINIMOS DE ENGENHARIA / ARQUITETURA ESTABELECIDOS PELA CAIXA

Com Base nos Subsidios Disponiveis, Resumidos no Presente Laudo, do Ponto de Vista de Engenharia e Arquitetura, no que se Refere a
Possibilidade de Aceitacho do Imével como Garantia:
|N&o, Somos Contrérics & Aceitacio do imével Como Garantia
O imével tal como considerado para efeito de avaliago: Aparenta Conformidade Com a Documentacéo
DIAGNOSTICO RESUMIDO DE MERCADO
Performance Percebida Nivel de Ofertas Verificado no Segmento Liquidez Indeferida para o Imével
Sem Destaque Aparentemente Baixo Provavelmente Baixa
ESPECIFICACOES
Método Grau de Fundamentagfo Grau de Precisfo
Comparativo de Dados Grau | Grau llI
RESULTADOS
Situacéo Descrita e Considerada para Efeito de Avaliagio Tipo de Valor Determinado Data de Referéncia da Avaliacio
Iméovel Considerado na Sua Real Condig&o Valor de Compra e Venda 02/12/2015
AvaliacBio Global
Area (m®) X R§/m* Valor Global (R$) N
34 53 3.677,96 127.000,00

V\



CREA-RS
GAB. PRESIDENCIA 03
Data Matricula [Ru

CAIXA [ 1 ligo

LAUDO DE AVALIACAO N° 7913.7913.699416/2015.01.01.01
CAPA-RESUMO

Enderego do imovel
RUA DOM PEDRO 11, N° 930, BAIRRO CENTRO —SALA 201.

Cidade UF
PELOTAS RS

Objetivo da Avaliagdo

VALOR DE COMPRA E VENDA
| Finalidade da Avaliagdo
VALOR DE MERCADO

Solicitante e¢/ou Interessado

CREA-RS = CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

Proprietario

CREA-RS — CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

[ Tipo de Imével Areas do imével (m?)

‘ SALA COMERCIAL 58,59M2,
Metodologia Especificagdo (fundamentagdo/precisdo)
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO GRAU IVGRAU I

PRESSUPOSTOS:

Trata-se de avaliagdo da sala comercial n® 201, situada no centro do Municipio de Pelotas/RS. No relatério a seguir abarcard a tentativa
de maior grau de fundamentagdo e precisdo para obtengdo do valor real de compra ¢ venda do imével. A pega avaliatéria tera 27
paginas de contetdo técnico e demonstrara toda a explicagdo necessaria ao entendimento dos valores alcangados no estudo.

RESSALVAS:

Nio foram efetuadas investigagdes quanto a correglio dos documentos fornecidos: as observagdes “in loco™ foram feitas sem
instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Valor de Avaliagdo do Imovel Valor minimo
RS 222.000,00 (Duzentos e Vinte e Dois Mil Reais). | RS 210.000,00 (Duzentos e Dez Mil Reais).

Valor maximo Perspectiva de Liquidez do Imdvel
RS 283.000,00 (Duzentos e Oitenta e Trés Mil | DEMORADA
Reais).
| Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT | CREA do RT
JULIANO CRECZYNSKI 946.764.020-15 ENG® CIVIL 149.642
| Nome do Representante Legal CPF do RL
l JULIANO CRECZYNSKI 946.764.020-15
‘ Nome da Empresa ’ CNPJ
ANDRADE LOPES ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA - ME 03.074.611/0001,72 -

i

Assinaturgo Responsavel T,

PORTO ALEGRE / RS
de 2015,

Local/Data

GIHAB/PL - Geréncia de Apoio a Habitagado de Pelotas

Enderego: Rua Marcilio m&g‘pr Pmsﬁtﬁgmegvbr Fone: (53) 3260 1800
RECEBIDO

A% 1 AL g ’l‘;




> - ANDRADELOPES
Laudo de Avaliag8o n® 7913.7913.000699416/2015.01.01.01

01.

02.

03.

EERARIA & TP TORA

IMOVEL

Trata-se de 01 (uma) sala comercial denominada Sala 201 (duzentos e um) do Edificio Centro Profissional Dom Pedro [1,
localizado na Rua Dom Pedro 11, n® 930, no Bairro Centro, em Pelotas, no quarteirdo formado pelas ruas Dom Pedro 11,
Andrade Neves, General Teles e Rua General Osorio.

Conforme Matricula do Registro de Iméveis n® 35.409, datada de 21 de fevereiro de 1994: A Sala Comercial n® 201 do
Edificio Centro Profissional Dom Pedro II, sob o numero 930 da Rua Dom Pedro I, localizada no segundo pavimento ou
primeiro andar, na parte dos fundos do edificio, a esquerda de quem sai do elevador ¢ a direita de quem sobe a escada,
confrontando-se: ao sul com vios das escadas, hall de circulagdo, pogo de elevadores e sala de n°203; ao leste, com pogo de
elevadores, hall de circulagdo e viio de drea livre de recuo no terreno; ao norte, na divisa do terreno com propriedade de
Antbnio Jalio de Mello; e, ao oeste: com a Rua General Osorio. Medindo 58,59m? de drea privativa real, a qual corresponde a
14,54m* de drea de uso comum de divis@io proporcional, totalizando 73,13m? de drea real total, equivalente a 72,45m* de drea
de construgdo, cabendo a esta unidade uma fragdo ideal de 0,0716 do terreno onde assenta o edificio.

OBJETIVO

O objetivo deste Laudo de Avaliagdo de Iméveis é determinar o atual valor de compra e venda do imével objeto, conforme
documentagio fomecida.

O presente laudo tem finalidade de definir o real valor de compra ¢ venda.
INTERESSADO

CREARS - CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL.

PROPRIETARIOS

CREA-RS - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio Grande do Sul, conforme Matricula do
Registro de Imoveis. n® 35.409 — R.1/35409 datada de 21/02/1994. do Registro de Iméveis da 2° Zona de Pelotas — RS.

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT. Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO
como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) ¢ Parte 2 (Imdveis Urbanos), ¢ baseia-se:

Para elaboragio deste trabalho foi disponibilizada pela solicitante a seguinte documentagéo:

* Matricula do Registro de Iméveis n°: 35.409, conforme Registro de Iméveis da 2° Zona de Pelotas.
« Informagdes constatadas "in loco”, em vistoria realizada em 13/10/2015.

Na presente avaliagdio considerou-se toda a documentagdo pertinente como correta, devidamente regularizada, ¢ que o imovel
objeto deste, estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus e em condig¢des de ser imediatamenie comercializado.

Nio foram efetuadas investigagdes quanto & corregdio dos documentos fornecidos: as observagdes “in loco™ foram feitas sem
instrumentos de medigdo: as informagdes obtidas foram tomadas como de boa [€.

ANDRADE LOPES ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA.
CGC 03.074.611/0001-72
Rua Jerdnimo Coelho, 85 sala 903 — Centro - Porto Alegre/RS - Telefone (51) 3029.4535- Fax (51) 3029.4565
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GAB. PRESIDENLAR J

CAIXA el

LAUDO DE AVALIACAO N° 7913.7913.699416/2015.01.01.01
CAPA-RESUMO

Enderego do imével
RUA DOM PEDRO 11, N° 930, BAIRRO CENTRO — SALA 202.

Cidade UF
PELOTAS RS

Objetivo da Avaliacdo
VALOR DE COMPRA E VENDA

Finalidade da Avaliacdo
VALOR DE MERCADO

Solicitante e/ou Interessado

CREA-RS — CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

Proprietario

CREA-RS — CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

SALA COMERCIAL 42,17M2.

Metodologia Especificagdo (fundamentagio/precisdo)
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADQ GRAU I/GRAU I

PRESSUPOSTOS:

Trata-se de avalia¢do da sala comercial n® 202, situada no centre do Municipio de Pelotas/RS. No relatério a seguir abarcard a tentativa

de maior grau de fundamentagdo e precisdo para obten¢do do valor real de compra ¢ venda do imével. A pega avaliatoria tera 28

paginas de contelido técnico e demonstraré toda a explicagdo necessaria ao entendimento dos valores alcangados no estudo.
RESSALVAS:

Nio foram efetuadas investigagdes quanto & correcdio dos documentos fornecidos: as observagdes “in loco™ foram feitas sem
instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Valor de Avaliagdo do Imdvel Valor minimo
RS 162.000,00 (Cento ¢ Sessenta e Dois Mil Reais). | RS 153.000,00 (Cento e Cinquenta e Trés Mil Reais).

Valor maximo Perspectiva de Liquidez do Imével

RS 207.000,00 (Duzentos e Sete Mil Reais). DEMORADA

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT | CREA do RT
JULIANO CRECZYNSKI 946.764.020-15 ENG® CIVIL | 149.642

Nome do Representante Legal CPF do RL

JULIANO CRECZYNSKI 946.764.020-15

CNPJ
03.074.611/0001-72

Nome da Empresa
ANDRADE LOPES ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA - ME

5 - “ -
Assingfura do Respopgdvel Técnico Kidnatra o n‘;{;;)’re Legal
PORTO ALEGRE / RS
) ) B de OUTYBRO de 2015.
Local/Data /
GIHA - cia de Apai abitacdo de Pelotas
Endereco: Rua Marcilio D%TQMEI s/RS. gihe BEEgov: Fone: (53) 3260 1800

08 7 12 1 45



Laudo de Avaliagéo n® 7913.7913.000699416/2015.01.01.01

o1.

02.

03.

CREA jr
GAB, PRESI CIA
Data Matricula
- ANDRADELOPES /

IMOVEL

Trata-se de 01 (uma) sala comercial denominada Sala 202 (duzentos e dois) do Edificio Centro Profissional Dom Pedro 11,
localizado na Rua Dom Pedro IL, n® 930, no Bairro Centro, em Pelotas, no quarteirdo formado pelas ruas Dom Pedro 1L

Andrade Neves, General Teles e Rua General Osorio.

Conforme Matricula do Registro de Imdveis n° 34.958, datada de 10 de setembro de 1993: A Sala Comercial n° 202 do
Edificio Centro Profissional Dom Pedro 11, sob o numero 930 da Rua Dom Pedro I, localizada no segundo pavimento ou
primeiro andar, na parte da frente do edificio, lado leste, a dircita de quem sai do elevador ¢ a esquerda de quem sobe a escada,
confrontando-se: ao sul com a Rua Dom Pedro 1I; ao leste, com propriedade de José Anibal M. da Costa; ao norte, com o vio
de drea livre de recuo no terreno; viios de escadas e hall de circulagio; ao oeste, com vios de escada e a unidade de n°® 203.
Medindo 42,17m?* de drea privativa real, a qual corresponde 10.43m* de drea de uso comum de divisdio proporcional,
totalizando 52,60m? de drea real total, equivalente a 52.12m? de drea de construgdo, cabendo a esta unidade uma fragdo ideal

de 0,0514 do terreno onde assenta o edificio.

OBJETIVO

O objetivo deste Laudo de Avaliagio de Imdveis é determinar o atual valor de compra e venda do imdvel objeto, conforme

documentagdo fornecida.

O presente laudo tem finalidade de definir o real valor de compra e venda.

INTERESSADO

CREARS — CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO R10 GRANDE DO SUL.

PROPRIETARIOS

CREA-RS - Consclho Regional de Engenharia ¢ Agronomia do Estado do Rio Grande do Sul, conforme Matricula do
Registro de Iméveis, n® 34.958 — R.5/34.958 datada de 14/07/1999, do Registro de Imdveis da 2° Zona de Pelotas — RS.

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas téenicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO

como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), ¢ baseia-se:
Para elaboragio deste trabalho foi disponibilizada pela solicitante a seguinte documentagio:

e Matricula do Registro de Imoveis n°: 34.958, conforme Registro de Iméveis da 2° Zona de Pelotas.
e Informagdes constatadas "in loco”, em vistoria realizada em 13/10/2015.

Na presente avaliagio considerou-se toda a documentagiio pertinente como correta, devidamente regularizada, e que o imével
objeto deste, estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus e em condigdes de ser imediatamente comercializado.

Niio foram efetuadas investigagbes quanto 4 corregio dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco™ foram feitas sem

instrumentos de medigdo: as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

ANDRADE LOPES ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA.
CGC 03.074.611/0001-72

Rua Jerénimo Coelho, 85 sala 903 — Centro — Porto Alegre/RS - Telefone (51) 3029.4535- Fax (51) 3029.4565
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CREA-RS e
| GAB.PRESIDENCIA )

mats |Matricula

CAIXA 1 o i)

LAUDO DE AVALIACAO N° 7913.7913.699416/2015.01.01.01
CAPA-RESUMO

Endere¢o do imovel
RUA DOM PEDRO 11, N° 930, BAIRRO CENTRO — SALA 203.

Cidade UF
PELOTAS RS

Objetivo da Avaliagdo
VALOR DE COMPRA E YENDA

Finalidade da Avaliagdo
VALOR DE MERCADO

Solicitante e/ou Interessado

CREA-RS — CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

Proprietario

CREA-RS — CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)

SALA COMERCIAL | 41,37™M2,

Metodologia Especificaglio (fundamentagdo/precisiio)
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO GRAU IVGRALU 11

PRESSUPOSTOS:

Trata-se de avaliagdo da sala comercial n® 203, situada no centro do Municipio de Pelotas/RS. No relatorio a seguir abarcara a tentativa
de maior grau de fundamentagdo e precisdo para obten¢do do valor real de compra e venda do imével. A pecga avaliatoria tera 27
paginas de contetdo téenico e demonstrara toda a explicagdo necesséria ao entendimento dos valores alcangados no estudo.

RESSALVAS:

Nido foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco™ foram feitas sem
instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

Valor de Avaliagdo do Imovel Valor minimo

RS 160.000,00 (Cento e Sessenta Mil Reais). RS 150.000,00 (Cento e Cinquenta Mil Reais).

Valor maximo Perspectiva de Liquidez do Imével

RS 204.000,00 (Duzentos e Quatro Mil Reais). DEMORADA

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT | CREA do RT
JULIANO CRECZYNSKI 946.764.020-15 ENG° CIVIL 149.642

Nome do Representante Legal CPF do RL

JULIANO CRECZYNSKI 946.764.020-15

Nome da Empresa CNPJ

ANDRADE LOPES ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA - ME 03.074.611/0001-72 _

Assinatura£o Respon;:afve do Representante fgfal ~ -

PORTO ALEGRE / RS

S 1,21 e OUTUBRO/ de 2015,
Local/Data GIHABIPL - GE Habitag#o Pelotas/RS /
RECEBIDO
AL A5

GIHAB/PL - Geréncia de Apoio a Habitagao de Pelotas

Enderego: Rua Marcilio Dias, 3177 — Pelotas/RS  gihapix@caixa.gov.br Fone: (53) 3260 1800



CREA-RS
GAB. PRESIDENCIA
A’ ANDRADELQPES Data Matricula
Laudo de Avaliagio n® 7913.7913.000699416/2015.01.01.01 /1 lueo
0l. IMOVEL )

02.

03.

Trata-se de 01 (uma) sala comercial denominada Sala 203 (duzentos e trés) do Edificio Centro Profissional Dom Pedro 11,
localizado na Rua Dom Pedro II, n® 930, no Bairro Centro, em Pelotas. no quarteirdo formado pelas ruas Dom Pedro IL
Andrade Neves, General Teles e Rua General Osorio.

Conforme Matricula do Registro de Iméveis n° 35.410, datada de 21 de fevereiro de 1994: A Sala Comercial n° 203 do
Edificio Centro Profissional Dom Pedro I1. sob o numero 930 da Rua Dom Pedro [I. localizada no segundo pavimento ou
primeiro andar, na frente do edificio, lado oeste, imediatamente a direita de quem sai do elevador e a esquerda de quem sobe a
escada, confrontando-se: ao sul, com a Rua Dom Pedro 11, ao leste com a unidade de numero 202, pogo de elevadores e hall de
circulagdo: ao norte, com o hall, pogo de elevadores e a unidade 201; e, ao oeste, com Rua General Osorio. Medindo 41,37m?
de drea privativa real. a qual corresponde a 10,25m* de drea de uso comum de divisdo proporcional, totalizando 51,62m? de
area real total, equivalente a 51,15m? de drea de construgdo, cabendo a esla unidade uma fragdo ideal de 0,0505 do terreno
onde assenta o edificio.

OBJETIVO

O objetivo deste Laudo de Avaliagio de Iméveis ¢ determinar o atual valor de compra e venda do imével objeto, conforme
documentacdo fornecida.

O presente laudo tem finalidade de definir o real valor de compra e venda.

INTERESSADO

CREARS - CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL.

PROPRIETARIOS

CREA-RS — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Rio Grande do Sul, conforme Matricula do
Registro de Imoveis, n® 35.410 — R.1/35.410 datada de 21/02/1994, do Registro de Iméveis da 2° Zona de Pelotas — RS.

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagio de Bens, registradas no INMETRO
como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

Para elaboragdo deste trabalho foi disponibilizada pela solicitante a seguinte documentagio:

s  Matricula do Registro de Imoveis n°: 35.410, conforme Registro de Imdveis da 2° Zona de Pelotas.
e [nformagdes constatadas "in loco”, em vistoria realizada em 13/10/2015.

Na presente avaliagio considerou-se toda a documentagiio pertinente como correta, devidamente regularizada, e que o imével
objeto deste, estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus e em condigdes de ser imediatamente comercializado.

Nio foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos fornecidos: as observagdes “in loco™ foram feitas sem
instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

ANDRADE LOPES ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA.
CGC 03.074.611/0001-72
Rua Jerénimo Coelho, 85 sala 903 - Centro — Porto Alegre/RS - Telefone (51) 3029.4535- Fax (51) 3029.4565
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